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ADASVETELI SZERZODES

,:eg}}fésirél - Holman Janos sz. (sziiletési hely: o
T, 8Z.8Z: _an: Bali Terézia, addazonosito jel:
L) 6800. Hodmezo6vasarhely, Kényves u. 1. szam alatti lakos tulajdonjog

mely létre
sziiletési i
személyi ig. szam: =

eladd (tovabbiakban elad6)

masrészr6l dr. Lazar Janos sz. y (sziiletési hely: sziiletési idd: -
. SZSZ.: an.: , addazonositd jel: , szemig. Sz.
- MAK reg.szam: Kamarai regisztracidos szam: ) 6800

Hodmezoévasarhely, Zsoldos u. 9. szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban vevé) kozott a mai
napon, az alabbi feltételek mellett:

1. Elad6 orokre és visszavonhatatlanul, dsszes alkotorészével és tartozékaval, egyiitt eladja, vevd
pedig megveszi a tulajdonjog elad6 kizardlagos tulajdonéat képezé Hédmezdvasarhely, Kkiilteriilet
01648/17 hrsz alatt nyilvantartott 22.9009 Ha teriiletii 670.43 Ak értékii szanté megnevezési
ingatlant. Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy az adasvétellel az eladé atruhdzza vevodre a
term6fold  ingatlanhoz kapcsolédé valamennyi vagyoni értékil jogot, igy kiilondsen, de nem
kizarélagosan a torténelmi bazis jogosultsagot is.

2. Elado szavatolja az 1. pontban meghatarozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét.
Egyebekben elad6 kijelenti, miszerint, nem tud olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendd, ill.
bejegyezhett jogrol vagy tényrdl, amely a tulajdoni lapon nincs feltiintetve és a vevd tulajdonszerzését
akadalyozna vagy korlatozna. Kijelenti tovabba, hogy az ingatlan hatdrozott idejli haszonbérleti
jogviszonnyal terhelt. A haszonbérleti jogviszony lejaratanak napja: 2025. év november ho6 30. napja.

Elado kijelenti, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanok egyéni vagy tarsas véllalkozas, nonprofit
szervezet székhelyéiil, telephelyéiil nem szolgalnak.

3. Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgarok, ingatlanszerzési, illetéleg
elidegenitési képességiikben és jognyilatkozat tételi képességiikben korlatozva nincsenek.

4. Vevo kijelenti, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL Tv. 5. §.
7. pontja alapjan foldmiivesnek, 10. pont a) alpontja alapjan helyben laké szomszédnak mindsiil,
foldmiives nyilvantartasba vételi hatarozat szama: CSMKH Hoédmezdvaséarhelyi Jarasi Hivatala

Vevét a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés c) pontja alapjan, elévasarlasi jog
illeti meg. Elévasarlasi jogéat e ranghelyen gyakorolja. A szomszédos ingatlannak mindsiil6 ingatlan
helyrajzi szdma: Hédmezbvasarhely, kiilteriilet 01648/11, amely a vevd kizardlagos hasznélatéban all.

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak tagja.

5. Elad¢ kijelenti, hogy jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 8. napon beliil a Foldforgalmi Tv. 21. §.
(1) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget tesz, azaz gondoskodik arrél, hogy a Foldforgalmi
Tv., valamint mas torvény szerinti el6vasarlasra jogosultak az el6vasarlasi joguk gyakorlasanak
lehet8ségérdl az erre eldirt médon értesiiljenek.

6. Az 1. pontban megjeldlt ingatlant vevé kizarélagos tulajdonaba vasarolja meg elad6tdl.

7. Szerzddd felek rogzitik, hogy a haszonbérleti jogviszonyra tekintettel a birtokbaadaséarol
rendelkezni nem kell.

8. Felek tudomadssal birnak arrél, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv, illetve a helyi foldbizottsag (illetve annak megalakulasidig a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamarénak a fold fekvése szerinti szerve) hozzajarulasa sziikséges. Szerz6dé felek rogzitik, hogy
amennyiben a mezbgazdasagi igazgatisi szerv az adasvételi szerz6dést a sorban el6rébb allo
el6vasarlasra jogosult személlyel hagyja jova, ugy ezen személy az adasvételi szerz6dés szerinti vevod
helyébe 1ép. Amennyiben valamelyik jogosult él el6vasarlasi jogaval, vagy az arra jogosult hat6ésag az
adasvételi szerz6dést nem hagyja jova, ugy a felek minden tekintetben kotelesek visszaallitani a

szerzOdés alairasat megel6z6 allapotot. // /
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9. Az 1. pontba m@_ghaféfdzott’ ingatlan vételdra mindosszesen 57.252.250..-Ft, azaz 6tvenhétmillio-
kettc’Sszéztitvenkett‘éke231“kett<">szézbtven forint, amely vételar megfizetésére az alabbiak szerint keriil
sor:  Vevd az “eladénak kozvetlenil megfizet 11.450.450.-Ft, azaz Tizenegymillio-
négyszazotvenezernégyszazstven forint elsd vételarrészt az adasvétel vevével torténd hatdsagi
Jovéhagyé hatdrozatdnak kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon beliil, amelyrél eladé kiilon irasbeli
atvételi elismervényben is nyilatkozik. Az els6 vételarrészlet vevo részérdl torténd megfizetése esetére
az atvételi elismervény alairasara eladé mar most feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal.
A fennmaradd vételarhatralékot, azaz 45.801.800.-Ft, azaz Negyvenstmillié-
nyolcszazegyezernyolcszaz forint sszeget vevd kozvetleniil a Takarékbank Zrt. pénzintézet altal
folyo6sitandé kolesonbol fizeti meg eladonak az eladd tulajdonaban és rendelkezése alatt 4116 Budapest
Bank pénzintézetnél vezetett szamu szadmlédjara atutalassal legkésébb
az adasvétel vevdvel torténd hatosagi jovahagyé hatarozatinak kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil.

Eladé a fent megjelolt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy csak a pénzintézet irasbeli hozzajarulasival jogosultak a szerzédést
megsziintetni, felbontani és attdl elallni. A pénzintézet irasbeli hozzajaruldsa nélkiil a szerzédés
felbontdsa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhaté.

10. Vevé kijelenti, hogy vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL Tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. (2013. évi CXXIL. Tv. 13. §. (1))

11. Vevd kijelenti, hogy ha a tulajdonjog atruhazasarol szolo szerzddés targyat képezd fold harmadik
személy hasznalatiban van, kételezettséget vallal arra, hogy a fennéllé foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését kdvetd iddre az 2013. évi CXXIL Tv. 13. §. (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja. (2013. évi CXXIL Tv. 13. §. (4)

12. Vevd Kkijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
rmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
rtozdsa (egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). Vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem
lapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. (2013. évi
XXII. Tv. 14. §. (1), (2)).

. Vevo kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik a 2013. évi CXXIL Tv. 16.§ és 17.§-ban
gzitett a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthatd Ssszes fold megengedett mértékére vonatkozo
dirasokkal.

Vevé kijelenti, hogy a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint
arany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy az Atmeneti tv. 95. §-a alapjan koteles a
hasznalatot az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyara bejelenteni a f5ld hasznalatinak
kezdését kovetd 30 napon beliil.

_ Szerz6d6 felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Sodés Gabor iigyvédet (6800
imezévasarhely, Dr. Rapesak Andras ut 12-14. TIL Iph. 1/15. KASZ: 36068565, U- 104217) jelen
Steli szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, az illetékes Polgarmesteri Hivatal el6tt
¢teli eljaras lefolytatasaval illetdleg a Hodmez6vésarhelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly, a
grad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly elétt képviselet ellatisaval valamint a
onosvaltozashoz kapcsolodd foldhivatali illetbleg az illetékhivatali eljarasok lefolytatisaval.
08 felek kijelentik és elfogadjék azt is, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzédést a Félhivatal
- rendszerébd] 2021. 02. 24. napjan lekért, nem hiteles tulajdoni lap masolata alapjan kototték
2zal, hogy azok tartalmaért Eladd szavatossigot véllal. Okiratszerkeszté iigyvéd a megbizast és
talmazast jelen szerzdésben rogzitett tartalommal elfogadja.

f26d6 felek kijelentik, hogy eljaro iigyvéd tajékoztatisa alapjan a jelen jogiigylethez
0d6 ado- és illetékszabalyokat megismerték. A vevd tudomassal bir arrol, hogy a visszterhes
fruhz4si illeték mentességre vonatkozd rendelkezések értelmében (1990. évi XCIIL Tv. 26.
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§. (1) p)) esetén mentes a vagyonatruhézasi illeték aldl, azonban figyelemmel arra, hogy az ingatlant
haszonbérleti jogviszony terheli az illetékmentesség feltételei nem 4allnak fenn.

18. Felek megallapodnak abban, hogy a jogiigylet kapcséan felmeriilé foldhivatali eljarasi koltség és az
illeték, valamint az ligyvédi munkadij megfizetésének kotelezettsége vevdt terheli, egyebekben
valamennyi fél viseli sajat koltségeit.

19. Elad6 tulajdonjogit a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Eladé mar most feltétlen és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy azt kdvetden miutin részére a teljes vételar
hidnytalanul és maradéktalanul megfizetésre keriilt, az 1. pontban meghatarozott ingatlan kizarélagos
tulajdonjoga a vevé javéra, vétel jogcimén, 1/1 tulajdoni aranyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvéntartasba, erre vonatkoz6 kiilén irasbeli nyilatkozata alapjan, amelyet mar most iigyvédi letétbe
helyez eljaré tigyvédnél. Eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil koteles benyjtani
az illetékes foldhivatalba miutdn a teljes vételar kifizetésre, és ennek ténye eljaro iigyvéd részére
igazolasra keriilt.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladé a vételarrészletek atvételérdl illetéleg folydsitasarol
haladéktalanul kételes letéteményes ligyvédet tajékoztatni és ennek tényét igazolni.

Szerz8d9 felek kijelentik, hogy kérik a vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének széljegyzését
az ingatlan tulajdoni lapjara, és annak az Inytv. 47/A §. (1) bek. b.) pontja alapjan t5rténd fiiggdben
tartasat a bejegyzési engedély benyijtasaig, de legfeljebb 6 honap idétartamra.

20. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint 2013. évi CXXIL Ty,
a2013. évi CCXIL Tv. vonatkozo rendelkezései az irAnyaddak.

Szerz6d9 felek egyezden kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkotése el6tt okiratszerkesztd
tigyved kozremiikodésével tobb alkalommal egyeztetést tartottak, amelynek soran alakitottak ki jelen
adasvételi szerzodés feltételeit, amely ennek megfeleld tartalommal késziilt el, és amely adasvételi
szerzbdést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, 4tolvasis és kozds értelmezés utén
helybenhagyolag irtik ald azzal, hogy felek a jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik, és
mast eléadni nem kivannak.
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Hémza’:é;melv, 2021. 02. 24. \
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Lres Lazar-o guus Holman Janos
vevo /7 elado
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