KAPOSVAR MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERE

1. valtozat

ELOTERJESZTES

a KBE Energiatermel6 Kft.-vel valé szerzodéskotésrol

Kaposvar Megyei Jogu Varos Kozgytilése a 302/2008. (XII.11.) dnkorményzati hatdrozataval
dontott a kaposvari 5374/24. hrsz.-u —a Fiiredi ati katonai 16tér — kb. 4 ha-os északi részének
hasznositasarol, palyazati kiirasrol és annak mellékleteirdl.

A pélyazatot az ELMIB Els6 Magyar Infrastruktira Befektetési Zrt. nyerte meg.

Az adasvételi el6szerzodést a Kozgyiilés az 57/2009. (I111.24.) 6nkormanyzati hatarozataval
elfogadta, majd ezt kdvetden sor keriilt annak megkdtésére. Ennek 1.3 pontja értelmében a
felek a telekalakitast engedélyezd hatarozat jogerdre emelkedését kovetd 30 napon beliil
végleges, telekalakitassal vegyes adéasvételi szerzddést kotnek egymadssal. Ez a hatarozat
2009. oktober 27-én emelkedett jogerdre.

A palyazat lehetové tette, hogy az adasvétel kapcsan kotendd 15 évre szolo hdszolgéltatasi
szerz6dést a palyazd projektcége kdsse meg, amire sor is keriilt 2009. méjus 26-an a KBE
Energiatermeld Kft. (Kaposvari Biomassza Erémil) és a Kaposvari Onkormanyzati
Vagyonkezel6 és Szolgaltatd Zrt. kozott.

A vevoi oldal kivansaga, hogy a teljes beruhdzéas egy kézben legyen, azaz a KBE Kft.
szerepeljen a vevoi pozicidban az ingatlan végleges adasvételi szerzodésében. Ez csak akkor
lehetséges, ha megkotjiik a melléklet haromoldali megallapodast arrdl, hogy az eldszerzddés
felei szabaduljanak a végleges szerz6édés megkotési kotelezettség aldl és kifejezetten
megjelolik azt, hogy kik lesznek a végeleges szerzddés felei. Résziinkre eladoként a
vételarhatralék megfizetésére megfeleld garanciat nyujt az ELMIB Zrt. azzal, hogy kézfizetd
kezességet vallal a KBE Kft. leendd fizetési kotelezettségéért a vételarhatralék mértékében. A
mar megfizetett vételarrész vonatkozaséban a két cég elszamol egymassal.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy fogadja el az eléterjesztés mellékleteként csatolt
megallapodast és adasvételi szerzddést és hatalmazzon fel azok alairasara.

Kaposvar, 2009. december 1.
Szita Karoly
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT:

Kaposvar Megyei Jogli Varos Kozgytilése megtargyalta a KBE Kft-vel és az ELMIB Zrt.-vel
kotendd megallapodasrol és adasvételi szerzddésrdl szolo eldterjesztést és ugy hatarozott,
hogy elfogadja az eldterjesztés mellékleteként csatolt ezen szerzOdéseket és felhatalmazza a
polgarmestert azok alairasara.

Felelds: Szita Kéroly polgarmester

Kozremiikodik: Sardi Péter igazgato

Hatarido: 2009. december 31. (a szerzodések alairasara)
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MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyrészrol

Kaposviar Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Székhely: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

Adészam: 15398006-2-14

KSH szam: 15398006-8411-321-14

Bankszamlaszam: 11743002-15398006

Képviseli: Szita Karoly polgarmester,

Pénziigyi ellenjegyz6: Dr. Kéki Zoltan cimzetes fojegyz6

(tovabbiakban: Onkormanyzat) mésrészrol

ELMIB Elsé6 Magyar Infrastruktira Befektetési Zrt.
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 9.

Adoszam: 12461062-2-20

KSH szam: 12461062-3513-11-20

Cégjegyzékszam: 20-10-040225

Bankszamlaszam: 11300366-01012585

Képviseli: Zsohar Andrea gazdasagi igazgat6, Toth Balazs az igazgatdsag elndke

(a tovabbiakban: ELMIB Zrt.) harmadrészr6l

(a tovabbiakban: KBE Kft.) (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott helyen és idében a kovetkezd

KBE Energiatermel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 9.)
Adoészam: 14780035-2-20

KSH szam: 14780035-3511-113-20

Cégjegyzeékszam: 20-09-069604

Bankszamlaszam: 10300002-10459608-49020019
Képviseli: Kele Jozsef ligyvezetd

feltételek mellett:
1. Elézmények

céljara torténd értékesitésére, melyet az ELMIB Zrt. nyert meg.

ELMIB Zrt., mint vevé kozt az ,, adas-veteli elészerzédés ” 2009.aprilis 3.-an megkotésre keriilt.

1.1. Onkormanyzat 2008. december 19-én palyazati kiirast jelentetett meg, a kaposvari 5374/24 hrsz.-u —
volt Fiiredi u. —i katonai 16tér - kb. 4ha. nagysagl északi részének kizarolag energiatermelé beruhazas

1.2. Az Onkorméanyzat 57/2009. (II1.24.) 6nk. hatirozata alapjan az Onkorméinyzat, mint elado és az

1.3. KBE Kft., mint Szolgéltaté és a Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezelé és Szolgaltaté Zrt. (7400

Kaposvar, F6 u. 52.) mint vev6 kozt ,, hdszolgaltatasi szerzédés ” 2009. majus 26-an megkotésre keriilt.

2. Megallapodas

2.1. ELMIB Zrt. és KBE Kft. megallapodnak abban, hogy a palyazati kiirasban, valamint az ingatlan adas-

vételi el6szerzodésben foglalt jogokat és kotelezettségeket, - a hdszolgaltatasi szerzddésben foglaltak
KBE Kft. altal térténé valtozatlan teljesitése mellett - ELMIB Zrt. a KBE Kft.-re ruhazza, aki azokat

teljes korben atvallalja.

2.2. Tekintettel az Onkormanyzat palyazatkiirdi szdndékdra, a palydzati kiirdsban meghatarozott, a
projektcég bevonasara iranyuld lehetOségre, valamint tekintettel arra, hogy az ingatlan leendd
tulajdonosa, az erémi beruhazdja és a hdszolgaltatasi szerz6dés kotelezettje célszerlien ugyanazon
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tarsasdg kell hogy legyen, Onkormanyzat kifejezetten hozzajarul a 2.1 pontban meghatarozott
jogatruhazashoz, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adas-vételi szerz6dést a KBE Kft.-
vel koti meg.

2.3. KBE Kft. nyilatkozza, hogy a palyazati kiirasban, az adas-vételi elészerz6désben, az az alapjan

megkotendd adas-vételi szerzédésben és a hoszolgaltatasi szerzédésben foglaltak teljesitésére képes,
illetve azok esedékessé valasakor arra képes lesz.

2.4. Felek megallapodnak abban, hogy az ELMIB Zrt.-altal 2009. julius 3-an (bruttd6 192 milli6é forint) és

2009. oktober 1-jén (8 millié forint- 4fa-emelés miatti kiilonbozet), az 1.2 pontban meghatarozott adas-
vételi el8szerzédéssel osszefiiggésben az Onkorményzat részére megfizetett 160.000.000.- Ft +
40.000.000.- Ft AFA, azaz osszesen kettészazmillid Ft. vételarrészt a KBE Kft.- altal teljesitett
vételarrésznek tekintend6. KBE Kft. és az ELMIB Zrt. kozott erre tekintettel elszamolasi jogviszony
all fenn, amelyet kiilon megallapodasban rendeznek azzal, hogy abbol eredéen az Onkormanyzatot
kotelezettség nem terhelheti.

2.5. Az ELMIB Zrt. jelen megallapodas alairasaval készfizetd kezességet vallal a KBE Kft.-nek a KBE Kift.

és az Onkormanyzat kdzétt, az 5374/32. hrsz alatt felvett, 3 ha 8608 m2 alapteriiletii kivett, beépitetlen
terlilet megnevezésli ingatlan tekintetében 1étrejott adasvételi szerz6dés 4. pontjaban rogzitett vételar
fizetési kotelezettsége vonatkozasaban, amely készfizetd kezességvallalas alapjan a vételarfizetésre
kotelezett KBE Kft. nemteljesitése esetén, az eladd felszolitasaira az ELMIB Zrt. a fizetési
kotelezettséget a KBE Kft. helyett teljesiteni koteles.

2.6. KBE Kft. jelen megallapodashoz mellékeli 30 napnal nem régebbi cégkivonatat, valamint APEH

tartozasmentességrol szo616 igazolasat.

3. Egyebek

3.1. Ezen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az

iranyadoak.

3.2. A felek jelen 2 (kett6) oldalbol allo adasvételi szerz6dést elolvasva és értelmezve, mint

akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag alairjak.

Kaposvar Megyei Jogi Varos Onkormanyzata ELMIB Zrt.
képviseli: Szita Karoly polgarmester képviseli: Zsohar Andrea gazd.ig.
pénziigyi ellenjegyzo: dr. Kéki Zoltan cimzetes fojegyzo Toth Balazs igazgatosagi elnoke
Kaposvar, 2009. .......... .... Budapest, 2009........ccc0iiuinennn

KBE Energiatermel6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Képviseli: Kele Jozsef ligyvezeto

Budapest, 2009............ccceunene.
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TELEKALAKITASSAL vegyes ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Kaposvir Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
Székhely: 7400 Kaposvar, Kossuth tér 1.

Adészam: 15398006-2-14

KSH szam: 15398006-8411-321-14

Bankszamlaszam: 11743002-15398006

Képviseli: Szita Karoly polgarmester,

Pénziigyi ellenjegyz6: Dr. Kéki Zoltan cimzetes fojegyz6

mint elado (tovabbiakban: Elado) masrészrol

KBE Energiatermelé Korlatolt Felelsségii Tarsasag
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Csengery Ut 9.)
Adészam: 14780035-2-20

KSH szam: 14780035-3511-113-20

Cégjegyzeékszam: 20-09-069604

Bankszamlaszam: 10300002-10459608-49020019
Képviseli: Kele Jozsef ligyvezetd

mint vevo (a tovabbiakban: Vevod) ( Eladd és Vevo a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott alulirott helyen és
idében a kovetkezo feltételek mellett:

1.

El6zmények

1.1. Elad6 ¢s az ELMIB Els6 Magyar Infrastruktira Befektetési Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag

(3527 Miskolc, Bajcsy Zs. E. u. 17.) 2009. aprilis 3-an adas-vételi eldszerzodést kotottek az eladd
kizaroélagos tulajdonat képez6 a Kaposvari Korzeti Foldhivatalnal 5374/24 hrsz alatt nyilvantartott,
10-1.151 m2 alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan északi részén kialakitasra
kertil6 kb. 40.000 m2-es ingatlan adas-vétele targyaban.

1.2. Felek nyilatkozzak, hogy a kozottik fennallo kiilon megallapodas alapjan a jelen adas-vételi szerz6dést

az Elado és a Vevo kotik meg.

1.3. Eladé nyilatkozza, hogy az 1.1 pontban meghatarozott adas-vételi elészerzédés 4. pontjaban

meghatéarozott kotelezettségeit teljesitette, igy a Kaposvar Varos Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban:
KESZ) az erdmii épitéséhez sziikséges miiszaki paraméterek figyelembe vételével modositasra keriilt,
¢s a telekalakitasi eljarast a kezdeményezte az illetékes hatosagnal. Elszerzédéses Vevo nyilatkozza,
hogy a telekalakitasi dokumentaciot és a kitlizést a vevd sajat koltségén megvalositotta, illetve
elvégezte.

1.4. Felek egybehangzéan megallapitjak, hogy a telekalakitds érdekében Kaposvar Megyei Jogu Varos

Polgarmesteri Hivatala, a Kaposvari Korzeti Foldhivatal altal E-222/2009 szamon zaradékolt valtozasi
vazrajz alapjan, 683.098/2009 iigyiratszamon, 2009.10.02-én kelt és 2009.10.27-én jogeréssé valt
hatarozataval engedélyezte az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan megosztisat, mely vazrajz szerint az
alabbi 6nall6 ingatlanok johetnek 1étre:

- 5374/29 hrsz. ingatlan melynek teriilete 5.2661 m2 és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet;

- 5374/30 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 4863 m2, és amelynek megnevezése kivett, ut;

- 5374/31 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 5019 m2 és amelynek megnevezése kivett, eréd
veédosav;

- és 5374/32 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 3 ha 8608 m2., és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet.

1.5. Felek egybehangzoéan nyilatkozzdk, hogy az 1.1 pontban meghatarozott ingatlan adas-vételi

elészerzédés 1. pontjdban meghatarozott 5374/24 hrsz. ingatlan északi részén kialakitasra keriild kb.
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40.000 m2-es ingatlan eredeti szerz6dési szandékuk szerint is azonos, a jelen adas-vételi szerzodés
targyat képez 5374/32 hrsz, 3 ha 8608 m2 alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlannal.

2. A telekalakitas

2.1. Elado a jelen szerzédés és az 1.4 pontban meghatarozott iratok alapjan a Kaposvari Korzeti

Foldhivatalnal telekalakitasi eljarast kezdeményez, az 1.1 pontban megjelolt, Kaposvari Korzeti
Foldhivatalnal 5374/24 hrsz. alatt nyilvantartott, 10.1151 m2 alapteriilett, kivett beépitetlen tertilet
megnevezést ingatlan megosztasa targyaban mely vazrajz szerint az alabbi 6nall6é ingatlanok jonnek
1étre:

- 5374/29 hrsz. ingatan melynek teriilete 5.2661 m2 és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet;

- 5374/30 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 4863 m2, és amelynek megnevezése kivett, ut;

- 5374/31 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 5019 m2 és amelynek megnevezése kivett, erdd
védbsav;

- €s 5374/32 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 3.8608 m2., és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet.

3. Az adas-vétel targya

3.1.

3.2.

A felek megallapitjak, hogy az elado kizarolagos tulajdonat képezi, a 2.1. pont szerinti kérelem alapjan
kialakitasra keriil, a Kaposvari Korzeti Foldhivatalnal 5374/32 hrsz, 3 ha 8608 m2 alapteriileti
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan.

Jelen szerz6dés rendelkezései szerint Elado eladja, Vevé megvasarolja a 3.1 pontban meghatarozott
ingatlant.

Vételar és megfizetésének modja

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Az ingatlan vételara 8.000,-Ft/m2+AFA fajlagos vételaron, osszesen 308.864.000.- Ft + 77.216.000.-
Ft AFA, 6sszesen 386.080.000.- Ft azaz haromszaznyolcvanhatmilli6-nyolcvanezer forint .

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy az Eladd és a Vevo kozt 1étrejott kiilon megallapodas alapjan a
jelen szerz6dés megkotését megelézden a vételarbol 160.000.000.- Ft + 40.000.000.- Ft AFA, sszesen
200.000.000.- Ft azaz kettdszazmilli6 forint mar teljesitésre keriilt (2009. jalius 3-an 192 millié forint,
2009. oktober 1-jén 8 millié forint), melyet az Elado jelen adas-vételi szerz6dés alairasaval elismer és
nyugtaz.

Felek egybehangzoan megallapitjak, hogy a vételarbol fennmarad6 148.864.000.-. Ft + 37.216.000.- Ft
AFA, Gsszesen 186.080.000.- Ft azaz egyszaznyolcvanhatmillio-nyolcvanezer forint dsszeget, az Elado
altal a teljes vételarrol a Vevd részére kiallitott szamla kézhezvételét kovetd 8 napon belill Vevd
koteles az Eladd részére banki atutalassal megfizetni, az FEladé 11743002-15398006 sz.
bankszamlajara.

A vételar megfizetettnek akkor tekinthetd, ha az az Elad6é bankszamlajan jovairasra keriilt, vagy a
visszavonhatatlan atutalas megtorténtét Vevo, a bankja altal kiallitott eredeti igazolassal bizonyitja.

A tulajdonjog dtruhdzasa

5.1.

5.2.

Elad6 és Vevd megallapodnak abban, hogy a teljes vételar Elado bankszamléjan tortént jovairasaval
egyidejiileg a vevl az adés-vétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogat megszerzi, a vételar teljes és
hidnytalan megfizetéséig azonban a tulajdonjogat Eladé fenntartja.

Elado és vevd megallapodnak abban, hogy a vételar Vevd altali megfizetést koveté 8 napon beliil
Elado, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban megadja feltétlen hozzajarulé nyilatkozatat ahhoz, hogy a
Vevod 1/1 aranyu tulajdonjoga az adas-vétel targya tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
kerdiljon.
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6. Felek tovabbi kitelezettségei

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Elado szavatossagot vallal, hogy nem terheli a kialakitasra keriil¢ ingatlanrészt olyan szolgalmi jog,
amely a beruhazas megvalositasat, engedélyezését gatolja vagy meghitsitja.

Vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlant szennyvizelvezetési szolgalmi jog fogja terhelni. Jelen
szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi a KAVIZ Kft. nyilatkozata arrél, hogy ez a vezeték hasznalaton
kiviil van.

Az elado nyilatkozik, hogy az ingatlant illeti vizvezetéki és tdvhévezeték atvezetési szolgalmi jog.
Tekintettel arra, hogy ezek jogosultja az elad6 és ezek hasznalaton kiviili vezetékek, az elado kéri ezen
szolgalmi jogok torlését az ingatlan-nyilvantartasbol.

Elado tajékoztatja a vevot, aki tudomasul veszi, hogy

- az ingatlan a 16szerraktar 800 és 1500 m-es védéteriiletébe esik,
- az ingatlan kornyezetvédelmi feliilvizsgalata és 16szermentesitése megtortént.

Az ingatlan kdzmuvesitése a vevd feladata és koltsége.

Az elado — figyelemmel a 6.1. - 6.3. pontok tartalmara is — szavatol az adasvétel targyat képezo
ingatlan, per-, és igénymentességéért. Elado kijelenti tovabba, hogy

- azon semmilyen harmadik személy tulajdonat képez6 ingdsag, illetve felépitmény nem talalhato,

- azon semmilyen hulladék, szemét vagy mas hasonl6 anyag sincs;

- aztaz Elado kizar6lagosan hasznalja és birtokolja;

- a jelen Szerz6dés mellékletét képezd tulajdoni lap masolatok hiteles okiratok, tovabba, hogy
tudomasa szerint nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozd
bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapokon nincsenek feltiintetve;

- az Elado rendelkezik a jelen Szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbdl fakado kotelezettségek
teljesitéséhez sziikséges képességgel, illetve a jelen Szerzddés érvényességéhez és hatalyossagahoz
az Elado érdekkorében semmilyen harmadik személy vagy szerv jovahagyasa vagy hozzajarulasa
nem sziikséges, (ide nem értve a Foldhivatal telekalakitas bejegyzésér6l szolo hatarozatanak
meghozatalat),

- annak felszinén, sem annak felszine alatt miemlék jellegli vagy muzeoldgiai értékli maradvany
nem talalhatd, nem all természetvédelmi oltalom alatt, nem mindsil régészeti lel6helynek, nem
mindsiil korlatozottan forgalomképes, vagy forgalomképtelen ingatlannak, harmadik személynek
nem all fenn elévasarlasi, vagy barmely mas joga - kivéve szolgalom -, amelyek korlatoznak vagy
megakadalyoznak annak hasznalatat, birtoklasat, annak a Beruhazas céljara valo hasznositasat vagy
az ingatlannal valo rendelkezést;

- annak felszinén, sem annak felszine alatt nincsenek mérgezé vagy kornyezetvédelmi szempontbol
egyébként veszélyes anyagok, tovabba robbandtestek ¢és mas hasonld anyagok, amelyek
korlatozndk vagy megakadalyoznadk annak hasznalatat, birtoklasat, a Beruhazas céljara vald
hasznositasat vagy az Ingatlannal val6 rendelkezést;

- az adas-vétel targya vonatkozasdban nincsenek bejelentkezett személyek, valamint székhelyként,
fioktelepként, telephelyként, levelezési cimként bejelentett tarsasagok és mas jogi vagy nem jogi
személyek;

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerz6dés Felek altali alairasanak napjatol az adas-
vétel targya tulajdonjoganak a vevore torténd atszallasaig sem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi
tarsasagban fennallo barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely mas mddon az adasvétel targyat
képez6 ingatlannal semmilyen médon nem rendelkezik, semmilyen mddon nem terheli meg, valamint
nem tesz semmit, ami a vevd jelen szerzOdéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja, csorbithatja,
meghiusitja vagy meghiusithatja.

Az Eladé arra tekintettel értékesiti az adas-vétel targyat a Vevo részére, hogy azon csak megtijulo
energiaforrasok felhasznalasaval torténd energiatermeld beruhazas (Beruhazas) valdsithaté meg.

A vevé vallalja, hogy az erémii beruhazas keretében sajat koltségén kiépiti a tavho rendszerhez valo
csatlakozast biztositd hd tavvezetéket és elvégzi a hdatvétel miatt sziikségessé vald ho-kodzponti
atalakitast. Csatlakozasi pont a Kinizsi lakételepi HMV hékozpont.
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A vevl a megtermelt ho atvételére hosszl tava (15 éves) hdszolgaltatasi szerzddést kotott a Kaposvari
Onkormanyzati Vagyonkezel6 és Szolgaltatd Zrt.-vel, amelyben rogzitették, hogy az atadott héenergia
indulo ara 1800,-Ft +afa/GJ, garantalt atvételi mennyisége 70.000 GJ/év.

6.8. A vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat a szerzodés megkdtése elétt megtekintette és azt annak
megfeleld allapotban vasarolja meg.

7. A visszavasarlasi jog

7.1. Elad6 és Vevo megallapodnak abban, hogy a vevd a jelen adasvételi szerzodés alairasatol szamitott 5
évre az ingatlan-nyilvantartisban is bejegyzésre keriild visszavasarlasi jogot biztosit az elad6 részére,
mellyel az elad6 akkor élhet, ha 2011. szeptember 1. napjaig az iizemképes beruhazast nem valdsitja
meg.

7.2. Elad6 és vevo megallapodnak abban, hogy Eladé nem élhet a visszavasarlasi jogaval, ha a vevd a
beruhazast a jelen adas-vételi szerz6dés megkdtését kovetd két éven beliil bizonyithatdan megkezdte.
A beruhazas megkezdésének tényét felek jegyzOkonyvben rogzitik. A beruhazas megkezdésén Felek
az alabbi feltételek egyiittes fennallasat értik:

- A jelen ingatlan adas-vételi szerz6dés alairasra keriilt.

- A Kaposvari Onkormanyzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd Zrt. és a Vevd kozott a termelt hd
meghatarozott részének atvételére vonatkozd hdszolgaltatasi szerzodés aldirasra keriilt.

- Biomassza-erémiire vonatkoz6 fovallalkozasi és karbantartasi szerz6dések alairasra keriiltek.

- Biomassza-erdmii altal megtermelt villamos energia atvételére vonatkozd szerz6dés alairasra
keriilt, és a megfeleld csatlakozasnak a kozcélu villamosenergia-rendszerre torténd kiépitésére
vonatkoz6 engedélyek jogerdsen rendelkezésre allnak, tovabba a megvalositasukra vonatkozo
szerz6dések alairasra kertiltek.

- A Kaposvari Onkorményzati Vagyonkezeld és Szolgaltatd Zrt. tavhérendszere és a Biomassza-
erdmi kozotti 6sszekottetést biztositd Hoétavvezeték és Csatlakozasi Pont Vevd altali kiépitésére
vonatkoz6 engedélyek jogerdsen rendelkezésre allnak, és megvalositasara vonatkozo szerz6dések
alairasra keriiltek.

- Az er6mi beruhazassal kapcsolatos épitési naplé megnyitasra keriilt €s az els6 bejegyzés megtortént.

7.3. Elad6é ¢és vevé megdllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa az Eladonak a
Fo6ldhivatalhoz intézett egyoldalt nyilatkozataval torténik, amelynek alapjan a Vevé megkérdezése
nélkiil, a tulajdonjog visszavasarlas jogcimén az eladd bejegyzésre keriil. A visszavasarlasi vételar
megegyezik a jelen szerz6désben irott vételar tokedsszegével, Vevo ebben az esetben sem a vételar
kamatainak, sem befektetése ellenértékének megtéritésére nem tarthat igényt.

7.4. Elad6 és Vevo megallapodnak abban, hogy a vételar Vevé altali megfizetésével egyidejlileg, tigyvéd
altal ellenjegyzett okiratban Vevd megadja feltétlen hozzajaruld nyilatkozatat ahhoz, hogy az Elado

visszavasarlasi joga az adas-vétel targya tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

8. Az ingatlan birtokbaadasa

Az Eladd az ingatlant a vételar teljes €s hidnytalan kifizetését kovetd 15 napon belill adja a vevd
birtokaba. Elad6 és Vevd a birtokbaadasrol jegyz6konyvet vesznek fel.

9. A szerz6dés hatalyba 1épése

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés annak valamennyi fél altali alairasaval érvényesen
1étrejon, azt médositani csak irasban, a felek kozos megegyezésével lehetséges.

10. Foldhivatalt érint6 rendelkezések

10.1.Elado kéri a Kaposvari Korzeti Foldhivatalt, hogy telekalakitasi eljaras korében, az 1.1 pontban
megjelolt, Kaposvari Korzeti Foldhivatalnal 5374/24 hrsz. alatt nyilvantartott, 101.151 m2
alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan telekalakitasat vezesse at az ingatlan-
nyilvantartasba a Kaposvari Korzeti Foldhivatal altal E-222/2009 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
és Kaposvar Megyei Jogi Varos Jegyzéje 683.098/2009 iigyiratszamu, 2009.10.02-én kelt és
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2009.10.27-én valt joger6ssé hatarozata alapjan. A telekalakitast kovetéen az alabbi 6nalld ingatlanok
jonnek létre:

- 5374/29 hrsz. ingatan melynek teriilete 5.2661 m2 és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet;

- 5374/30 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 4863 m2, és amelynek megnevezése kivett, Ut;

- 5374/31 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 5019 m2 és amelynek megnevezése kivett, erdd
védosav;

- és 5374/32 hrsz. ingatlan, melynek teriilete 3.8608 m2., és amelynek megnevezése kivett,
beépitetlen teriilet.

Az ingatlanokat szennyvizelvezetési szolgalmi jog terheli.
Az elad6 kéri, hogy a telekalakitas el6tti ingatlant illetd vizvezetéki és tdvhévezeték atvezetési
szolgalmi jog torlését, tekintettel arra, hogy ezek hasznalaton kiviili vezetékek.

10.2. Felek megallapodnak abban, hogy a szerz6dés mellékletét képezd valtozasi vazrajzokban rogzitett és a
jelen szerzddés szerinti telekalakitast, mint akaratukkal mindenben megegyezot elfogadjak és feltétel
neélkiil hozzajarulnak annak tartalmanak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez/atvezetéséhez.

10.3. Elado és Vevo kérik a Kaposvari Korzeti Foldhivatalt, hogy az elézéek soran kialakitott 5374/32
hrsz, 3.8608 m2 alapteriiletti kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan tekintetében a Vevd
javara tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényét jegyezzék fel.

11. Ugyvédi megbizas

11.1. Vev8 a jelen szerz8des megszerkesztésével, okirati ellenjegyzésevel dr. Cz¢l Istvan tigyvedet
(Cz¢é1 Ugyvédi Iroda; 1126 Budapest, Dolgos u. 2.) bizza meg, dijazasa a Vevét terheli.

11.2. Elad¢ a jelen szerz8dés alairasa vonatkozasiban torténd ellenjegyzésevel Dr. Szijarto Attila (7. sz.
Ugyvédi Iroda, 7400 Kaposvar, Csokonai u. 2.) iigyvédet bizza meg, dijazasa az Eladot terheli.

11.3. Felek a kapcsolodo foldhivatali eljaras soran képviseletiikkel dr. Cz¢l Istvan ligyvédet bizzak meg.

11.4. A felek kijelentik, hogy a jogi képviseldikt6l az ligyre vonatkozé teljes korl tajékoztatast az
iranyadd jogszabalyokrol, az {igylet jogi tartalmardl, kovetkezményeirdl, ado- és illeték
szabalyokrol, tovabba a kapcsolddo eljaras(ok)rol tudomasul veszik.

11.5. Felek kijelentik, hogy a jelen okiratot iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

11.6. Felek kijelentik, hogy a jelen adas-vételi szerz6dés szo szerint tartalmazza az altaluk el6adottakat.

11.7. A felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkotését megeldzéen jogi képviseldjiik utjan egymas
személyazonossagarol megbizonyosodtak, magukat személyazonosité igazolvanyaikkal igazoltak,
az adatok lekérdezését nem kérik.

11.8. Az okiratszerkesztd iigyvéd nem tartozik felel6sséggel az eladd dontéseinek jogszertiségéért,
kiilonosen a szerzodést kotd fél kivalasztasaért. A fél azonositasa az eljaro iigyvéd kotelezettsége.

12. Egyebek

12.1. A felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés szerinti telekalakitassal 6sszefliggd
foldhivatali eljarast haladéktalanul meginditjdk, valamint minden sziikséges jogcselekményt
megtesznek a valtozas atjegyzése érdekében.

12.2. A felek megallapitjak, hogy a szerz6dd felek magyar illetéségli jogi személyek, igy a jelen
jogiigylet megkotését, érvényességét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve
korlatozzak.
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12.3.

Felek kotelesek ezen szerzodés teljesitése korében valamennyi tényr6l és koriilményrol
haladéktalanul tajékoztatni a masik felet. A tdjékoztatasi kotelezettség kiilondsen iranyado
mindazon koriilményekre, melyek akadalyozzak, kizarjak a szerzédésszerii teljesitést. A felek
jelen szerzodés teljesitése korében fokozottan egyiittmiikddni kotelesek.

12.4. A felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés megkotésébol eredd jogvitaik rendezésére a
kaposvari székhelyi, hataskorrel rendelkezd birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

12.5. A felek megallapodnak abban, hogy - ide nem értve a jogi képviselok fent megallapitott
dijazésarél torténd rendelkezést -, az adasvételi szerzddés elkészitésével és bejegyzésével
Osszefiiggésben felmeriild koltség vevot terheli.

12.6. Ezen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

12.7. A felek jelen 8 (nyolc) oldalbol allo adasvételi szerz6dést elolvasva és értelmezve, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag alairjak.

Kaposvar, 2009. .......... .... Budapest, 2009........ccccevveinennnnn.

Kaposviar Megyei Jogti Varos Onkormanyzata KBE Energiatermelé Korlatolt Felel6sségii

) Tarsasag
ELADO VEVO

képviseli: Szita Karoly polgarmester Képviseli: Kele Jozsef iigyvezeto
pénziigyi ellenjegyz6: dr. Kéki Zoltin cimzetes
fojegyzo
ELLENJEGYZEM: ELLENJEGYZEM:
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