IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l VIA PANNONIA Menedzsment és Szolgaltaté Kift.

(székhelye: roviditett cégneve: VIA PANNONIA Kift.,
cégjegyzékszama: addszama: , onallo alairasi joggal képviseli:

Hajas Hajnalka tigyvezetd, mint bérbeado - (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrél az Orszaggy(ilés Hivatala, (1054 Budapest, Széchenyi rkp. 19., adészama:
15300014-2-41, képviseli: Bakos Emil gazdasigi és mikodtetési f6igazgato-helyettes) mint
bérls - (a tovdbbiakban: Bérls

harmadrészrél Demeter Marta (nyilvanos postacime: 1358 Budapest, Széchenyi rkp. 19.)
orszaggytlési képvisel§, mint tényleges hasznédlo (a tovabbiakban: Képviseld),

egylittesen: Szerz0dd Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I. A Bérlet targya és id6tartama, a szerzddés célja

1. Bérbeadé kijelenti, hogy 1/1 aranya kizérdlagos tulajdonat képezi a Kaposvar
beltertileti ingatlan-nyilvantartasban helyrajzi  szam alatt  felvett,
természetben 7400 Kaposvar, Teleki u. 1-3. fszt. 1. szam alatt fekvd,

ingatlan. A jelen bérleti szerzédés targya

az ingatlanban 1év§ 6nallé hasznélatra alkalmas, 36,86 m? alapteriilet( irodai célra
szolgald ingatlanrész.
Az ingatlan mdszaki dokumentaciéjat és a bérleti dijara vonatkozé forgalmi
értékbecslést a jelen szerzddés 1. szam melléklete tartalmazza.

2. Bérbeadd a jelen szerzédéssel 2019. augusztus 1. napjatél bérbe adja, Bérlé pedig — a
Képvisel§ kifejezett kéréséte, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel — ezen id6ponttél képviselSi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban koriilirt
ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerzédést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képviseld képvisel6i megbizatasanak a megsziinésééig
terjed§ idére kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés automatikusan
megsziinik, amennyiben a Képvisel§ orszaggytlési képvisel6i megbizatdsa megsziinik.
Felek rogzitik azt is, hogy a jelen szerzédést a képviselSi meghizatas megszinése, mint
feltétel bekovetkezése eldtt is barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerzédés V.
fejezet 11. pontjaban irt felmondasi id6 mellett.

Képviseld a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a bérleményt eclézetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képviseldi
tevékenysége ellatasara alkalmas.

3. A_szerzOdéskotés célja: az Orszaggyiilésrdl sz6l6 2012, évi XXXVI. torvény (a
tovabbiakban: Ogytv.) 111. § ( 1) bekezdésében szabalyozott - a képvisel6i megbizatas
id6tartamara kiterjed§ - irodai elhelyezés biztositisa Demeter Marta Képviseld
részére.

Miutan a bérlemény tényleges hasznalojava az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggytilés Hivatala, mint Bérlg, hanem maga a Képvisel§ valik, a Szerz8dé Felek



11.

I11.
6.

megallapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefiiggs jogszabalyi rendelkezésekben a bérlé
kotelezettségeiként meghatarozott elGirasok, amennyiben a jelen bérleti szerzddés
kifejezetten eltérGen nem rendelkezik, e jogszabalyi el6irdsra figyelemmel
értelmezenddéek.

BérlS az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képvisels
Utjan veszi birtokba a jelen bérleti szerz6dés 2. szamt mellékletét képez6 leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ingosagokkal, tovabba a
jelen bérleti szerz6déshez 3. szdm alatt mellékelt, a kozlizemi méréorak gyari szamét és
allast is tartalmazo birtokbaadasi (dladéas-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek
Szerz6dé Felek az 1. pontban korilirt bérleménynek a bérlemény miikodtetésével - igy
killonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhd, csatorna- és hulladékkezelési
szolgéltatasok beszerzésével — kapesolatos valamennyi koltségét tartalmazd  bérleti
dijat ( a tovabbiakban: Bérleti Dij) az 1. szami mellékletben foglalt, a koziizemi
koltségekre vonatkozd adatokat is tartalmazd forgalmi értékbecslés alapjan havi
160.000.-Ft + mindenkor hatalyos altalanos forgalmi adé azaz
Egyszazhatvanezer forint + mindenkor hatdlyos altalanos forgalmi ado, a jelen
szerz6dés megkotésekor bruttd 203.200.-Ft dsszegben allapitjdk meg.
Amennyiben a bérleti jogviszony nem a honap elsé napjan kezdédik, vagy nem a hénap
utolsd napjaval szlinik meg, Bérbeado a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.
Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd altal a targyhordl, a targyhdt kovetden, a vonatkozd
jogszabalyl rendelkezéseknek megfelelGen kiallitott szdmla alapjan a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon beliil koteles a Bérbead6 részére megfizetni, a Bérbeadd

Banknal vezetett szamu

bankszamlajara torténd atutalas Gtjan.
Szerz6dé  Felek  megéllapodnak  abban, hogy a  jelen  szerzédésnek
valamennyi érintett fél altali alairdsat megel6z8 idGszakra jard Bérleti Dij - az érintett
id6szak részletezése mellett - egydsszegben valik esedékessé.

Szerz6d§ Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 0sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhetd fel. Dijemelésre ezt kévetSen is kizarodlag csak a Bérbeadd és a Bérld kozos
egyetértésével, a jelen szerzGdésnek a szerzddés aldirasara jogosultak altali irasbeli
modositasaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 kett$ naptéri
évre meghatarozott fogyasztoi arindex atlaganak megfelel6 mértékben kertilhet sor,
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mas jogszabédlyban meghatdrozott keretek,
korlatozasok semmilyen kortilmények kozott nem léphetSek tal. Amennyiben a havi
Bérleti Dij Osszege az emelést kovet6en meghaladna az Ogytv-ben meghatarozott
meértéket, a Szerz6d6 Felek megéallapodnak a szerzddés valtozatlan dij ellenében torténd
teljesitésérdl vagy megsziintetésérdl.

Bérbeado jogai és kitelezettségei
A Bérbeadd
a) A Képviseld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény hasznélatat.
b)  Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerzddés ellenes hasznélat megsziintetését,
tovabbd az ilyen haszndlatbél eredd kardnak a megtéritését a Képvisel5tél.



6.1,

6.3:

6.4.

1V,

A Bérbeado a bérleti jogviszony teljes idGtartaméra

a)  Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a Bérlét, illetve a KépviselSt a hasznélatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

b)  Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas, tovabba
megfelel a jelen szerz6dés elGirdsainak.

c)  Tartézkodik a Képvisel§ szikségtelen héaboritasatél, a bérleményt csak a
Képvisel§ jelenlétében tekintheti meg.

d)  Bérbeadé a jelen szerz6dés alairdsakor csatolja az Ingatlanra vonatkozo
vagyonbiztositasi kotvényének maésolatat, és kotelezettséget vallal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerz6désben foglaltaknak megfeleléen, a szerzédés
teljes idStartama alatt fizeti. A biztositasi kotvény madsolata a jelen bérleti
szerzGdés 4. szama melléklete.

Bérbeadd a jelen szerzédés alairdsaval egyidejiileg atadja a Bérls pedig atveszi a
bérleményre vonatkozo, az épliletek energetikai jellemz&inek tanusitasardl szolé
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatarozott

azonositészam energetikai tantsitvany masolatat, amely a jelen szerzddés 5. szdmu
melléklete.

Bérbead6 kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz6dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
szlikséges.

Bérbead6 a Bérl6nek, illetve a Képviseldnek a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlo és a Képvisels kotelezettségei

A Bérl§ kotelezettségei

a) A Bérld koteles a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.

b) A Képvisel§, mint tényleges hasznéalé kételes gondoskodni a bérlemény rendben
tartdsarol, rendeltetésszerti hasznalatarél, koteles a bérleményt a j6 gazda
gondosségaval hasznalni.

c)  Bérls, illetleg a Képvisel§ a bérleményben 4talakitasokat, feldjitast és
korszeriisitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt a meglévs épitmény,
épitményrész, 6nallé rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kils6 megjelenésének, megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény bels§
térfogatat nem novel§ épitési tevékenység értendd ( 253/1997 (XII. 20. Korm.
rend. /OTEK/ 1. szamt melléklet 8. pontja).

d) A Beérld, illetve a Képvisel§ kételes a bérlemény atvételkori miszaki allapotat
megdrizni és azt a jelen Bérleti szerzGdés megsziinésekor — a hasznalatbél eredé
termeszetes avulést figyelembe véve - ilyen allapotban visszaadni. A Bérlg illetve
Képvisel§ kizarélag a bérlemény hasznalata sordan keletkezett kisebb
meghibasoddsoknak a sajat koltségén térténd megjavitasira koteles, minden
egyéb javitds, karbantartds, természetes avulasbol eredd pétlas, illetve csere a
bérbeado kotelezettsége sajat koltségén.
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e) A Bérld, illetve a Képvisel§ felelds minden olyan, a Bérlemény hasznalataval
osszefliggd karért, amelyet szandékosan vagy stlyosan gondatlanul okozott.

f) A Bérld, illetve a Képvisel§ koteles a Bérbeaddt értesiteni, amennyiben a
Bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége mertil fel és koteles megengedni,
hogy a Bérbeaddé azokat elvégezze, tovabba a kérok elhéritasihoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek elézetesen
kotelesek id6pontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérlg, illetve a Képvisel§ a jelen Bérleti Szerzddés barmely okbdl
torténd megsziinésének idépontjaban kételes elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositésa nélkiil a Bérbeadd birtokaba bocsatani atadas-atvételi jegyz8konyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése

Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozd jogszabalyban és a jelen szerzddésben
meghatarozott esetekben és modon sziintethetd meg.

Bérbead6 jogosult jelen szerzddést irdsban felmondani, ha a Bérl§ a Bérleti Dijat
felszolitds és megfelelé hatarid§ tlizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatarozott egyéb okbol a Bérbeadéd a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot ad6é kordlményre a Bérbeadd — irasban, kell§ hataridé t(izésével -
mind a Bérlé, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A Szerz8do6 Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel érintett
ingatlant hasznalé Képviseld orszaggytilési képvisel§i megbizatasénak a megsziinésével
a jelen bérleti jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogeselekmény nélkiil
megsziinik. A

Bérbeadd szerzdésszegd magatartisa esetén — kiilénods tekintettel a bérleményre
vonatkoz6 esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztasara —Bérld jogosult a
szerz6dés azonnali hatéllyal torténd felmondasara.

Bérls és Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést irasban, a hénap 15. napjaig a hénap
végére - indokolas nélkil - felmondani.

Egyéb rendelkezések

Bérls, Képvisel§ a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda méas személyt befogadni - az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel6 munkajat segité személyek kivételével -
nem jogosult.

Bérbeaddnak az &ltalanos forgalmi ado felszamitasaval kapesolatos nyilatkozata a jelen
szerzbdés 6. szamu mellékletét képezi.

A Bérbeadd és a Képvisel§ a jelen bérleti szerzédés alairdsaval egyidejtileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggy(ilésr§l sz016 2012. évi XXXVI, térvénynek a 111. § (1)
bekezdése alapjan biztositandé ingatlannal kapcsolatos kizaré (Gsszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A kizérasi (Gsszeférhetetlenségi) okokra vonatkozd Bérbeaddi és Képviseldi
nyilatkozatok a jelen szerzédés 7. és 8. szdmu mellékletét képezik.



15. A jelen bérleti szerz6dést Szerz8dd Felek kiilonbozg helyen és kiilonbozd idGpontban
irjak ald, az érintett szerz6d@ fél aldirdsanak helyét és idépontjat az alairasa folotti
keltezési hely és idépont jelzi. Az ellenjegyzd tigyvéd ellenjegyzésével a jelen
szerzGdésnek a Bérld és a Képvisel§ altal az ellenjegyzé ligyvéd el6tt tortént alairasat
tanusitja.

16. A jelen bérleti szerzédésben nem, vagy nem részletesen szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, a 2012. évi XXXVI. térvény, az
1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései, valamint a vonatkozo egyéb jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok. ‘

A szerzodés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szam melléklet: Az ingatlanra vonatkoz6 muszaki dokumentacio és a bérleti dijra
vonatkozd forgalmi értékbecslés
2. szamu melléklet: Ingatlanleltar
3. szamu melléklet: Birtokbaadasi (dtadas-atvételi) jegyzékonyv
4. szamu melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kotvény masolata
5. szamu melléklet: Energetikai tanasitvany
6. szamu melléklet: Adézassal kapesolatos bérbeaddi nyilatkozat
7. szadmu melléklet: Kizarési okokkal kapesolatos Képviseli nyilatkozat
8. szam( melléklet: Kizarasi okokkal kapesolatos Bérbeaddi nyilatkozat
9. szamu melléklet Atlathatosagi nyilatkozat
’ O ; o
Kelt: Kaposvéar, 2019. ....... M, hé 12 napjan.
L
VIA PANNONIA Kft.
képv: Hajas Hajnalka ligyvezeto
Bérbeado
El6ttiink, mint tantk el6tt:
1.) 2:)
név: név:
lakeim: lakeim.
PN = 5 ,'
alairds alairas
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Kelt: Budapest, 2019. ..........0 5. ho ... napjan.

Bakos Emil
gazdasagi és miikodtetési
f6igazgatd-helyettes
Orszaggytilés Hivatala
Bérls

Kelt: Budapest, 2019. ... ...

Demeter Marta

Képviseld
Ellenjegyzem, Budapesten, 2019. ......... “M ....... hé ....'?..'g..‘..mrlapjén.



