A
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalapbdl,
B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalapbdl,

B-WELL Ingatlanértékesitési Részalapbdl allé

B-WELL Eserny6 Ingatlanbefektetési Alap

KEZELESI SZABALYZATA

Alapkezelé:

B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zrt.
(1118 Budapest, Ménesi ut 22.)

Forgalmazé:
MKB Bank Nyrt.
Letétkezeld:

MKB Bank Nyrt.

Hatalyba |épés napja: 2020. majus 11.



1. ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

Amennyiben a Szabalyzat a kdvetkezs terminolégiat hasznalja az alatt az aldbbiak értendék:

10.

11.

ABA: Alternativ befektetési alap, azaz AEKBV-nek nem mingsiil§ kollektiv befektetési
forma a részalapokat is beleértve.

ABAK: Alternativ befektetési alapkezel8, azaz rendszeres gazdasagi tevékenységként
egy vagy tobb ABA-t kezel§ befektetési alapkezeld.

ABAK-iranyelv: Az Eurdpai Parlament és a Tandcs 2011. junius 8-i 2011/61/EU
iranyelve az alternativ befektetési alap-kezel8krél, valamint a 2003/41/EK és a
2009/65/EK iranyelv, tovabbd az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol.

ABAK-rendelet: A Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazéson
alapulo rendelete a 2011/61/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altaldanos mikodési feltételek, a letétkezel6k, a tokedttétel, az
atlathatosag és a feliigyelet tekintetében térténé kiegészitésérdl. ABAK letelepedése
szerinti tagallam: Az az EGT-allam, amelyben az ABAK létesit§ okirat szerinti székhelye
taldlhato, illetve a nem uniés ABAK esetében a referencia-tagallam.

Alap vagy Eserny8alap: B-WELL Eserny§ Ingatlanbefektetési Alap.
Alapkezel6: B-FUND Zrt.
Allamkotvény: Az egy évnél hosszabb kibocsataskori futamidejd allampapir.

Allampapir:  allampapir-kibocsaté  altal  kibocsatott, hitelviszonyt megtestesitd
értekpapir, ahol allampapir-kibocsaté alatt az Eurdpai Unid, az Eurépai Unié valamely
tagdllama, ideértve annak kormanyzati szervét, ligynkségét vagy kiildnleges célu
gazdasagi egységét, az Eurdpai Unid szdvetségi dallamberendezkedésli tagdllama
esetében a szOvetség tagjai, t6bb tagallam kozés kilénleges célu gazdasagi egysége,
tébb tagallam altal finanszirozas mobilizéldsa, valamint sudlyos finanszirozasi
problémakkal kiizd6 vagy finanszirozasi szempontbdl veszélyeztetett tagjai szamara
pénziigyi segitségnyujtas céljabol alapitott nemzetkézi pénziigyi intézmény vagy az
Eurépai Beruhazasi Bank értendé.

Befektetési alap: A Kbftv.-ben meghatarozott feltételekkel létrehozott kollektiv
befektetési forma.

Befektetési alapkezelés: A kollektiv befektetési forma szaméra végzett
befektetéskezelési  tevékenység, valamint a  kollektiv  befektetési forma
létrehozataldhoz, mikodtetéséhez kapcsolddé feladatok ellatasa.

Befektetési alapkezel6: Befektetési alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd
engedéllyel rendelkezé ABAK, illetve AEKBV-alapkezel.
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Befektetési jegy: A Kbftv.-ben meghatdrozott mddon és alakszer(iséggel a befektetési
alap mint kibocsaté altal sorozatban forgalomba hozott, a befektetési alappal
szembeni, a befektetési alap kezelési szabalyzataban meghatdrozott kdvetelést és
egyéb jogokat biztositd, dtruhazhaté értékpapir.

Befektetd: a kollektiv befektetési értékpapir tulajdonosa.
BET: Budapesti Ertéktézsde.

Bszt.: A befektetési vallalkozasokrdl és az arutdzsdei szolgdltatékrol, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIIL. térvény.

Felligyelet: A pénziigyi kozvetitérendszer felligyeletével kapcsolatos feladatkérében
eljaré Magyar Nemzeti Bank.

Forgalmazd: A kollektiv befektetési értékpapir forgalomba hozataldban kdzrem(ikods,
a Tpt. 23. § (1) bekezdésében meghatarozott szervezet. Az Alap Forgalmazéja: MKB
Bank Nyrt.

Forgalomba hozatal: Az értékpapir tulajdonjoganak els§ izben térténd keletkeztetésére
iranyuld eljaras.

Futamid6: az Alap, illetve Részalapjainak a Felligyelet &ltali nyilvantartasba vételét
kovet6 naptdl 2029. december 1. napjaig terjedS hatédrozott idStartam (a kezdé- és a
zéronapot is beleértve), amely alatt a Részalapok éltal kibocsatott befektetési jegyek
forgalomban vannak.

Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir: Minden olyan értékpapir, amelyben a kibocsato
(az adds) meghatdrozott pénzésszegnek a rendelkezésére bocsatasat elismerve arra
kotelezi magat, hogy a pénz (kélcsén) Gsszegét, valamint kamatozé értékpapir esetén
annak meghatdrozott médon szamitott kamatat vagy egyéb hozamat (a tovabbiakban
egyltt: kamat), illet6leg az 4dltala vallalt egyéb szolgéltatasokat az értékpapir
birtokosanak (a hitelezének) a megjel6lt id6ben és médon megfizeti, illetve teljesiti.

Jegyzés: Az értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megszerezni
szandékozd befektetének az értékpapir megszerzésére irdnyuld, feltétetlen és
visszavonhatatlan nyilatkozata, amellyel az ajanlatot elfogadja és kotelezettséget vallal
az ellenszolgaltatas teljesitésére.

Kbftv.: a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények moédositasardl szol6 2014. évi XVI. térvény.

Kezelési Szabalyzat: A Kbftv. 3. szamu melléklet II. fejezete szerint 6sszeallitott, az Alap
kezelése soran alkalmazandé kiilonds szabdlyokat régzité dokumentum.

Kincstarjegy: Egy éves, vagy annal rovidebb kibocsataskori futamidejd allampapir.
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Kollektiv befektetési forma: minden olyan kollektiv befektetés, amely tébb
befektet&tsl gydjt tékét abbdl a célbdl, hogy meghatarozott befektetési politikdnak
megfelelen befektesse a befektetSk javara (AEKBV, ABA).

Lakossagi befektet6: nem szakmai befektet6nek minésiils befektetd.
Lejarat: a Részalapok futamidejének eltelte.
Letétkezel5: MKB Bank Nyrt.

Likvid eszkdz: a pénz, az atruhdzhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel
rendelkez8 allampapir, a felmondhatdsdgdban nem korlatozott betét, tovabba az
atruhazhatésagdban nem korldtozott, nyilvdnos arjegyzéssel rendelkezs, legfeljebb
egyéves hatralévé futamidejl, nyilvdnosan forgalomba hozott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir.

MNB: Magyar Nemzeti Bank.

Netto eszkozérték: A Részalap vagyonaban szerepld eszkdzok értéke — ideértve az aktiv
idébeli elhatdrolasokat és a kdlcsénbe adasbdl szarmazo kdveteléseket is — csékkentve
az azt terheld Gsszes kotelezettséggel, beleértve a passziv idébeli elhatarolasokat is. Az
EsernyGalap nettd eszkozértéke megegyezik a Részalapok Osszesitett nettd
eszkozértékével.

OECD tagallam: a Gazdasagi Egylttmiikodési és Fejlesztési Szervezet elnevezésii
nemzetkdzi gazdasdagi szervezet tagja.

Részalap:

B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap
B-WELL Ingatlanhasznositdsi Részalap
B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap

Részalap sajat tékéje: A Részalap induldsakor a befektetési jegyek névértékének és
darabszamanak szorzatdval megegyez$ t8ke, amely a Részalap mikddése sordn a
Részalap netté eszkGzértékével azonos.

Szakmai befektetd: olyan befektetd, aki
a) a Bszt. szerint szakmai Ugyfélnek mindsil vagy kérés esetén szakmai tgyfélként
kezelhet§ vagy

b) legalabb szdzezer eurd vagy annak megfelel§ érték( kollektiv befektetési
értékpapirba torténd befektetésre vallal kotelezettséget.

Teljes forgatmany: a névre sz616 okirati formaban el&allitott értékpapirra vagy az
ahhoz csatolt lapra (a tovabbiakban: toldatra) vezetett, az atruhazé altal aldirt irasbel
nyilatkozat, amely kifejezi az értékpapir dtruhdzésanak szandékat, és megjeldli azt a
személyt, akire az értékpapirt atruhazzak.
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Tékeattétel: minden olyan mddszer, amellyel az Alapkezeld mint ABAK néveli a
kezelesében lévé Részalapok mint ABA-k kitettségét (kiilénésen, de nem kizarélagosa
készpénz vagy értékpapir kélcsonvétele, vagy mas attétel Gtjan). A Részalapok
tékeattételét az ABAK-rendelet 6-11. cikkének megfelel§en kell kiszamitani.

Tékendvekmény: Az egy jegyre jutd nettd eszkdzérték és a befektetési jegy névértéke
kozotti kiilonbség, amennyiben az pozitiv.

Tpt.: a t8kepiacrol sz616 2001. évi CXX. tdrvény.

Ures forgatmany: a névre 52616 okirati formaban elallitott értékpapir hatlapjara vagy
a toldatra rdvezetett, az atruhazé altal aldirt irasbeli nyilatkozat, amely kifejezi az
értékpapir atruhazasanak szandékat, de nem tartalmazza annak a személynek a
megjel6lését, akire az értékpapirt atruhdzzék. Ures forgatmanynak mindsiil az
atruhdzonak az értékpapir hatlapjan vagy a toldaton szerepl8 aldirasa is.

Zart végl befektetési alap: olyan befektetési alap, amelynek a befektetési jegyei a
futamid6 alatt a befekteték kezdeményezésére nem valthatok vissza.



A BEFEKTETESI ALAP ALAPADATAI ES A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO EGYEB
ALAPINFORMACIOK

1. A BEFEKTETESI ALAP ALAPADATAI

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

A befektetési alap neve:

B-WELL Esernyd Ingatlanbefektetési Alap, amely az aldbbi részalapokbé! tevédik
Ossze:

B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap

B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap

B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap

A befektetési alap rovid neve:

B-WELL Ingatlanbefektetési Alap, amely az alabbi részalapokbdl tevédik dssze:
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap

B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap

B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap

A befektetési alap székhelye: 1118 Budapest, Ménesi Ut 22.
A befektetési alap nyilvantartasba vételének idépontja: 2020. januar 13.
A befektetési alap nyilvantartasi szama:

B-WELL Eserny@ Ingatlan Befektetési Alap nyilvantartasi szama: 1222-46
B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap: 1222-46-1

B-WELL Ingatlanhasznositdsi Részalap: 1222-46-2

B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap: 1222-46-3

A befektetési alapkezel6 cégneve: B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezeld
Zartkorlien Mkodo részvénytarsasag

LetétkezelS neve: MKB Bank Nyrt.
Forgalmazo neve: MKB Bank Nyrt.

A befektetési alap mikodési formaja: az EsernySalap és Részalapok mindegyike
zartkord.

A lehetséges befektet6k kore: szakmai és lakossagi befektetSk egyarant.
A befektetési alap fajtdja: az EsernySalap és Részalapok mindegyike zartvégi.

A befektetési alap futamideje: A Részalapok futamideje a Felligyelet 3&ltali
nyilvantartasba vételt kdvet§ naptdl 2029. december 1. napjdig tart (a kezdénapot és
zaronapot is beleértve).

A befektetési alap tipusa: az EsernyGalap és a Részalapok mindegyike ABAK-iranyelv
alapjan harmonizalt alap.



1.14

1.15.

1.16.

. Az alap altal kibocsatott sorozatok szama, jeldlése, annak feltiintetése, hogy az egyes
sorozatok milyen jellemzékben térnek el egymastol:

Az Alap harom Részalapbdl dll, minden Részalapnak egy befektetési jegy sorozata van,
az alabbiak szerinti jeléléssel:

B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap ,, A” sorozat
B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap ,A” sorozat
B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap , A” sorozat

Az alap elsédleges eszkdzkategéria tipusa: az EsernySalap és a Részalapok mindegyike
ingatlanalap.

Annak feltlintetése, ha a befektetési alap tékéjének megdvasara, illetve a hozamra
vonatkozé igéretet hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositas biztositja
(t6ke-, illetve hozamgarancia) vagy azt a befektetési alap részletes befektetési
politikdja tamasztja ala (t6ke-, illetve hozamvédelem:

Nem alkalmazandé.

2. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO EGYEB ALAPINFORMACIOK

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Az Alapon beliil egymastdl elkildnitetten nyilvéntartott és kezelt részalapok keriiltek
[étrehozdsra.

A Kbftv. legkisebb indulé sajét t8kére vonatkozd szabalyok kivételével az alapitasi,
miikodesi, tajékoztatasi és megszlinési szabalyok szempontjabdl minden Részalapot
onallé befektetési alapnak kell tekinteni.

A befektetési korlatokat és egyéb, a befektetésekre, nyilvantartasokra, szamviteli és
egyeb beszamolokra, valamint a nettd eszkdzérték szamitasara vonatkozd szabélyokat az
egyes Részalapok tekintetében kell alkalmazni.

A jelen Kezelési Szabalyzatban a Részalapok kéz6s jellemz6i egységesen, az Alap szintjén
keriilnek meghatarozasra, azok valamennyi Részalapra egységesen alkalmazanddk. Az
egyes részalapok egyedi jellemz6i részalaponként, kiilon-kiilon keriiinek feltiintetésre.

Az Alap LetétkezelGje a Részalapok LetétkezelGjének is mingsiil.

Az Alap — tekintettel arra, hogy az t6bb Részalappal rendelkezik — sajat maga kdzvetleniil
nem rendelkezhet eszkdzokkel és kotelezettségekkel, netté eszkdzértéke megegyezik az
egyes részalapjai 6sszesitett nettd eszkozértékével.

Az Alap egy adott Részalapjaval szembeni befektet6i és egyéb kdveteléseket nem lehet
érvényesiteni az Alap masik részalapja terhére.

A Részalap(ok) mint zartvégl befektetési alap(ok) a futamidé alatt forgalomba hozatal
Utjan djabb befektetési jegyeket bocsathat(nak) ki.
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4.1

4.2
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A BEFEKTETESI ALAPKEZELESRE, TOVABBA A BEFEKTETES! JEGYEK FORGALOMBA
HOZATALARA ES FORGALMAZASARA VONATKOZO, VALAMINT AZ ALAP ES A BEFEKTETO
KOZOTTI JOGVISZONYT SZABALYOZO JOGSZABALYOK FELSOROLASA

— A kollektiv befektetési formakrol és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények mddositasarodl sz616 2014. évi XVI. Térvény (,Kbftv.”)

~ A Bizottsag 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete a 2011/61/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvnek a mentességek, az dltalanos m(ikédési feltételek, a
letétkezel6k, a tOkeattétel, az &tlathatésag és a feliigyelet tekintetében tdrténd
kiegészitésérdl (,ABAK-rendelet”)

— A befektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl sz816 2007. évi CXXXVII. Térvény (,Bszt.”)

— At6kepiacrol 2001. évi CXX. toérvény (, Tpt.”)

— A szamvitelr8l sz616 2000. évi C. térvény (,Szamvtv.”)

— a polgari térvénykonyvrél sz616 2013. évi V., térvény

— acs6deljarasrél és a felszamolasi eljardsrol sz616 1991. évi XLIX. tdrvény (Cstv.)

~ aszemélyi jovedelemaddrol sz616 1995. évi CXVIL. torvény (Szja tv.)

— A kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl sz616 78/2014.
(1. 14.) Korm. rendelet (,,Korm.rendelet”)

— A befektetési alapok éves beszamold készitési és kénywvezetési kdtelezettségének
sajatossagairdl sz616 215/2000. (XH. 11.) Korm. rendelet

— Az Europai Parlament és a Tanacs 2015. november 25-i (EU 2015/2365 rendelete az
értékpapir-finanszirozasi lgyletek és az ujrafelhasznalds atlathatésagardl, valamint a
648/2012/EU rendelet mddositasardl

A BEFEKTETES CEUJABOL VALLALT SZERZODESES KAPCSOLAT LEGFONTOSABB JOGI
KOVETKEZMENYEINEK LEIRASA, BELEERTVE A JOGHATOSAGRA, AZ ALKALMAZANDO
JOGRA ES BARMILYEN OLYAN JOGI ESZKOZ MEGLETERE VAGY HIANYARA VONATKOZO
INFORMACIOKAT, AMELYEK AZ ABA LETELEPEDESE SZERINTI ORSZAGBAN HOZOTT
iTELETEK ELISMERESEROL ES VEGREHAJTASAROL RENDELKEZNEK

. A befektet6k jogait részletesen a Kezelési Szabalyzat VI./6. pontja tartalmazza.

. A befektetési jegyek tulajdonjoga megszerezhet§ jegyzési eljaras soran (elsédleges

forgalomba hozatal) valamint masodlagos forgalomban térténd értékesités (a befektetési
jegy atruhazasa) utjan, a jelen Kezelési Szabalyzat VI./4.4. pontjaban foglalt megkotéssel.
Az Alap, illetve annak Részalapjai zart végii befektetési alapokként keriilnek létrehozasra,
melyre tekintettel a befektet6k a forgalomba hozott és a jegyzési eljaras soran
tulajdonukba keriilt (vagy a masodlagos forgalomban altaluk megszerzett) befektetési
jegyeket a Részalapok futamidejének lejarata el6tt nem jogosultak visszavaltani.

Az Alap, illetve Részalapjai miikodésével, a befektetési jegyek forgalomba hozataldval,
azok jegyzés Utjan torténd megszerzésével létrejové jogviszony tekintetében, az azok
alapjaul szolgald jog- és egyéb nyilatkozatok, szerzdések vonatkozasdban a magyar jog
az iranyado, melyet a befektetd a befektetési jegy megszerzésével elfogad.
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Az Alap mikodésével, a befektetési jegyek forgalomba hozataldval és a befektetSkkel
létrejovd jogviszony tekintetében, az azok alapjaul szolgéld jog- és egyéb nyilatkozatok,
szerz8dések vonatkozasdban a magyar jog az irdnyadd. Az Alap mksdésével
kapcsolatban felmeril§ vitds kérdések rendezésére a magyar birdsag rendelkezik
joghatésaggal.

A magyar birdsag altal hozott itéletek kiilfoldi elismerésére és végrehajtasara a hatalyos
magyar jogszabalyok és vonatkozd eurdpai unids jogi aktusok — igy kiilénésen a polgari és
kereskedelmi ligyekben a joghatdsagrdl, valamint a hatdrozatok elismerésérgl és
végrehajtasarol sz616, 2012. december 12-i 1215/2012/EU eurdpai parlament és tanécsi
rendelet szabalyai az irdnyadok.

. A BEFEKTETESI ALAPPAL KAPCSOLATOS HATAROZATOK

. A BEFEKTETESI ALAP KEZELESI SZABALYZATA ALAPKEZELO ALTALI ELFOGADASANAK,

MEGALLAPITASANAK IDGPONTIA, AZ ALAPKEZELOI HATAROZAT SZAMA (FORGALOMBA
HOZATALONKENT, AZAZ SOROZATONKENT)

A jelen Kezelési Szabalyzat Alapkezel§ altali elfogaddsanak idépontja: a 2019.11.26.
Az Alapkezeld hatarozatanak szama: 3/1/2019.(11.26.) szamu lgazgatdsagi Hatarozat

A BEFEKTETES! ALAP FELUGYELET ALTALI NYILVANTARTASBA VETELERGL HOZOTT
HATAROZAT SZAMA, KELTE

Nyilvantartasba vételrél hozott hatarozat szama: H-KE-111-38/2020.
Nyilvantartasba vételrél hozott hatarozat kelte: 2020. janudr 13.

A BEFEKTETESI ALAP NYILVANTARTASI SZAMA (LAJSTROMSZAMA) A FELUGYELET ALTAL
VEZETETT NYILVANTARTASBAN
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v, A KEZELESI SZABALYZAT MODOSITASARA VONATKOZO EUARAS

1. A KEZELESI SZABALYZAT AZON FELTETELEINEK, RENDELKEZESEINEK MEGJELOLESE,
AMELYEK MODOSITASAHOZ A BEFEKTETESI JEGY BIRTOKOSOK MEGHATAROZOTT
ARANYU (TOBBSEGU) JOVAHAGYASA IS SZUKSEGES; TOVABBA AZ ARANY MEGJELOLESE

1.1. Az Alapkezel6 a Kbftv. 73. § (1) bekezdése alapjan a Kezelési Szabalyzatot a befektetSk
jovahagyasa nélkiil, egyoldalti dontésével jogosult médositani, azaz az Alapkezel§ nem
hatdrozott meg olyan feltételeket, amelyek mddositdsahoz a Részalapok befektet6i altal
birtokolt befektetési jegyek ardnyaban meghatdrozott tdbbségi vagy egyhangu
jovdhagyas lenne sziikséges. Az Alapkezel6 felhivia a befektet6k figyelmét, hogy az
Alapkezel6 a Részalapok nyilt véglivé torténd esetleges atalakitasardl ugyancsak a
befekteték jovahagyasa nélkiil, egyoldali dontésével jogosult hatdrozni, a jelen
Kezelési Szabalyzat médositdsa Utjan. Az el6z6ekben rogzitettek tovabbd a Részalapok
futamidejének esetleges meghosszabbitdsa esetén, valamint a Részalapok
egyesiilésére vonatkozé alapkezelGi dontés esetén is megfeleléen irdnyaddak.

1.2. A Kezelési Szabalyzat mddositdsara vonatkozd javaslat, elSterjesztés kidolgozasa a
befektetés-kezelési tevékenységet irdnyitd személy feladat- és hataskorébe tartozik, a
modositas targyaban ugyanakkor kizardlag az Alapkezeld igazgatdsaga jogosult dontést
hozni.

1.3. Az Alapkezel6 a mddositas tényér6l a honlapjan valé kézzététellel, hirdetményi Gton
tajékoztatja a befektetSket. A hirdetményben az Alapkezel6 megjeldli a modositas
napjat, valamint a befektet6knek sz6l6 azon tajékoztatdsdt, hogy a Kezelési Szabalyzat
modositasa megtekinthetd az Alapkezel6 székhelyén. Az AlapkezelS a Kezelési Szabalyzat
ilyen modositasardl tovabba a befektetSket — erre iranyuld kérés, illetve megkeresés
esetén —amennyiben a befektet§ postai vagy elektronikus elérhet8sége rendelkezésre &ll
kozvetlenll, postai vagy elektronikus Gton is értesiti, illetve résziikre a modositott
Kezelési Szabalyzatot megkiildi.

1.4. A Kezelési Szabdlyzat moddositdsa esetén a modositott Kezelési Szabalyzatot az
Alapkezel6 a mddositas hatalybalépését kovetd 5 napon beliil tajékoztatasul kételes a
Felugyeletnek megkiildeni.

2. AMENNYIBEN A KEZELESI SZABALYZAT MODOSITASAHOZ A BEFEKTETESI JEGY
BIRTOKOSOK JOVAHAGYASARA IS SZUKSEG VAN, UGY AZ ENNEK MEGSZERZESERE
IRANYULO EUJARAS SZABALYOZASA, HATARIDOK MEGHATAROZASA

A Részalapok esetében jelen pont nem alkalmazando.
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

V. A BEFEKTETOK RESZERE SZOLO TAJEKOZTATAS ELERHETOSEGE

ANNAK A MODNAK A MEGIJELOLESE, AHOGY A BEFEKTETES!I ALAP KEZELESI
SZABALYZATA ES A RENDSZERES TAJEKOZTATAS CEUAT SZOLGALO JELENTESEK
BEFEKTETOK RENDELKEZESERE BOCSATASA MEGTORTENIK

. A Részalapok befektetési jegyei forgalomba hozataldnak — a Kbftv. 103. § (4)

bekezdésében rogzitett ~ feltételeként az AlapkezelS a jegyzést legalabb 7 nappal

megel6z6en a Kezelési Szabalyzatot az 4ltala meghivott potencidlis befekteték
rendelkezésére bocsatja.

Az AlapkezelS a jelen Kezelési Szabalyzatot a székhelyén, nyomtatott formaban bocsétja
a befektetSk rendelkezésére, tovabbd a befektetSk részére — erre iranyuld kérés, illetve
megkeresés esetén — amennyiben a befektet postai vagy elektronikus elérhet8sége
rendelkezésre all (vagy azt a befektet6 a kéréssel egyidejlleg rendelkezésre bocsatja)
postai vagy elektronikus uton is megkdildi.

Az Alapkezel6 a rendszeres tajékoztatds céljat szolgald, Részalapokra vonatkozd éves
jelentéseket az Alapkezel§ székhelyén nyomtatott formaban bocsatja a befekteték
rendelkezesére, oly médon, hogy az Alapkezel6 a befektetSket hirdetményi uton,
honlapjan torténd kozzététel Utjan tédjékoztatja a jelentés befektetsk altali
megtekinthet8ségérdl, dtvételének lehetEségérdl. Erre iranyuld kérés, illetve megkeresés
eseten, amennyiben a befektetd postai vagy elektronikus elérhetésége rendelkezésre all,
vagy azt a befektetd (a kéréssel egyidejiileg) rendelkezésre bocsatja, az Alapkezel az
éves jelentést kdzvetlentil, postai vagy elektronikus Gton is megkiildi a befektetd részére.

Az Alapkezel8 eziton is felhivja a befektet8k figyelmét, hogy az EsernyGalap, valamint
a Részalapok mint a Kbftv. 2. § (2) bekezdése szerinti Alapkezel$ altal kezelt zartkorii
befektetési alapok esetében nem alkalmazandé a Kbftv.-ben rogzitett féléves jelentés
készitésére vonatkozd (tdjékoztatdsi) kotelezettség, valamint az éves jelentésben
kozolt szamviteli informacidkat nem kell kdnyvvizsgaléval feliilvizsgaltatni.

AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIO

Nem alkalmazando.

VI. A BEFEKTETESIJEGYRE VONATKOZO INFORMACIOK (SOROZATONKENT)

A BEFEKTETESI JEGY ISIN AZONOSITOJA

B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap ,A” sorozat HU0000724513

B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap ,A” | HU0000724505
sorozat

B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap ,A” sorozat | HU0000724497

. A BEFEKTETESI JEGY NEVERTEKE

Valamennyi Részalap altal kibocsatott befektetési jegy sorozathoz tartozd befektetési
jegy néevértéke 5.000.000 HUF, azaz 6tmillio forint.
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3.

4.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

A BEFEKTETESI JEGY DEVIZANEME

Valamennyi Részalap altal kibocsatott befektetési jegy sorozathoz tartozd befektetési
jegy HUF, azaz forint devizanemben keriil kibocsatasra.

A BEFEKTETESI JEGY ELOALLITASANAK MODIJA, A KIBOCSATASRA, ERTEKESITESRE
VONATKOZO INFORMACIOK

Az Alap valamennyi Részalapjanak befektetési jegye névre sz6l6, okirati formaban
nyomdai uton elSallitott értékpapir, mely tehat fizikailag elSallitasra, kinyomtatasara
keril. Az Alapkezel§ az Alap, illetve annak Részalapjainak feliigyeleti nyilvantartasba
vételét kovetSen haladéktalanul intézkedik a befektetési jegyek nyomdai dton térténd
elallitdsa irant. A nyomdai Uton el&allitott értékpapirok azok el8allitasat kovetSen a
jegyzesi eljarast lebonyolité Forgalmazé utjan vehetdk at a befektetési jegyeket lejegyz6
befektetSk altal.

Az Alap és valamennyi Részalapjanak befektetési jegyei Magyarorszagon keriilnek
forgalomba hozatalra. A forgalomba hozatalra zart kérben, jegyzési eljaras
lebonyolitasaval keriil sor. A zartkorl Alap és Részalap(ok) nyilvanos befektetési
Alappd/Részalappa/Részalapokkad vald atalakuldsdig a zartkér(ien forgalomba hozott
befektetési jegy befektetSknek vald felajanldséra a Tpt. zartkorii forgalomba hozatalra
meghatarozott szabalyai szerint, annak korlatai kdz6tt keriilhet sor.

Figyelemmel arra, hogy az Alap és a Részalapok zart végli befektetési alapok, igy azok
befektetési jegyei az Alap, illetve a Részalapok futamideje alatt a befektetSk
kezdeményezésére nem valthatdk vissza.

A befektetési jegyek a masodlagos forgalomban kizarélag az Alapkezel§ &ltal meghivott
befektetSi kor részére értékesithet6k (ruhazhaték at), mely befektet6i kérrdl az
Alapkezel6 a befektetési jegy dtruhdazasa szandékanak felmeriilésekor ad tajékoztatast a
befektet§ kérelmére. A befektetési jegy Alapkezel§ éltal meghivott személyi kérh6z nem
tartozé harmadik személyek részére térténd atruhazasa érvénytelen.

A BEFEKTETESI JEGYRE VONATKOZO TULAIDONJOG IGAZOLASANAK ES
NYILVANTARTASANAK MODJA

A névre sz616, nyomdai Uton el&allitott befektetési jegy jogosultjanak (a befektetési jegy
mint értékpapir altal megtestesitett jogok gyakorldsara jogosult személynek) azt kell
tekinteni, akit a befektetési jegy jogosultként megjel6l, vagy akit a forgatmanyok
megszakitatlan lancolata jogosultként igazol. Ha az utolsé forgatmany iires, a befektetési
jegy birtokosat kell jogosultnak tekinteni, feltéve, hogy a forgatmanyok lancolata
megszakitatlan. Ha valamely Ures forgatmanyra Gjabb forgatmany kévetkezik, az utdbbi
alairojat ugy kell tekinteni, mint aki a befektetési jegyet lires forgatmany Utjan szerezte
meg. Az okirati formdaban, nyomdai Gton el§éllitott befektetési jegy tulajdonjogat minden
esetben maga a befektetési jegy igazolja.

A névre szdl6an, okirati formaban elallitott befektetési jegy atruhdzashoz az atruhdzasra
irdnyuld jogcimen alapuld birtokatruhazason kivil teljes vagy lres forgatmany sziikséges.
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Ha a névre sz6l6 befektetési jegy jogosultjanak személye nem atruhdzas utjan valtozik
meg, az Uj jogosult a jogszerzését igazolni kdteles.

A BEFEKTETONEK A BEFEKTETESI JEGY ALTAL BIZTOSITOTT JOGAI, ANNAK LEIRASA,
HOGY AZ ABAK HOGYAN BIZTOSITIA A BEFEKTETOKKEL VALO TISZTESSEGES
BANASMODOT, ES AMENNYIBEN VALAMELY BEFEKTET®  KIVETELEZETT
BANASMODBAN RESZESUL, VAGY ERRE JOGOT SZEREZ, A KIVETELEZETT BANASMOD
LEIRASA, A KIVETELEZETT BANASMODBAN RESZESULO BEFEKTETOTIPUSOK
AZONOSITASA, VALAMINT ADOTT ESETBEN EZEK AZ ABA-HOZ VAGY AZ ABAK-HOZ
FUzODG6 JOGI ES GAZDASAGI KOTODESENEK LEFRASA

A befektetSknek a Részalapokkal szemben fenndlld kdveteléseit és egyéb jogait a
Részalapok altal forgalomba hozott befektetési jegy testesiti meg.

A Befektetési Jegy tulajdonosa jogosult:

a befektetési jegyek felett a jelen Kezelési Szabdalyzatban rogzitettek szerint

rendelkezni,

— a Reszalap(ok) futamidejének lejaratakor, vagy egyéb mas okbdl trténé megszlinése
— €s pozitiv sajat téke — esetén a Részalap(ok) eszkézeinek értékesitésébsl befolyt
ellenértékbdl a Részalap(ok) tartozdsai és kotelezettségei levonasat kovetSen
rendelkezésre 3llo feloszthaté vagyonbdl a tulajdonadban 1év6 befektetési jegyek
6sszes forgalomban évé befektetési jegy névértékéhez viszonyitott aranyanak
megfelel6en részesedjen;

— a befektetési jegyeket a Részalap(ok) futamideje alatt a masodlagos forgalomban
értékesitse, azt harmadik személyekre &truhdzza a VI./4.4. pontban foglalt
korlatozassal;

— a jelen Kezelési Szabalyzatot az Alapkezel§ székhelyén folyamatosan megtekinteni,
illetve annak egy nyomtatott példanyat dijmentesen kérni;

— a Részalap(ok) teljesitményét bemutaté éves (auditdlatlan) jelentéseket, a
Részalap(ok) egyéb rendszeres és rendkiviili tdjékoztatasait megismerni az Alapkezel6
székhelyén, a jelen Kezelési Szabélyzatban régzitettek szerint;

— aRészalap(ok) esetleges megsz(inésekor a megsz(inési jelentést megtekinteni;

— a befektetékkel valé tisztességes banasmadra,

— avonatkozo jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott egyéb jogok
gyakorldsara.

Az Alapkezel§ gondoskodik arrél, hogy dontéshozatali eljarasai és szervezeti felépitése
biztositsa a befektetékkel szembeni tisztességes bandsmaodot. Az egyes befektetési jegy
sorozatokra esetlegesen megallapitott eltér6 jogokon tul a Részalap(ok) egyetlen
befektetSje sem részesiil kivételezett bandsmddban a tdbbi befektetSvel szemben.

7. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Adott targykérre vonatkozd egyéb informdcié nem keriil meghatarozasra.

13



Vil. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ES CELJAIL, AZON ELJARASOK LEIRASA,
AMELYEKKEL A BEFEKTETESI POLITIKA ES STRATEGIA MODOSITHATO, EZEN BELUL
KULONOSEN

1. A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI CELJAINAK, SPECIALIZACIOJANAK LEIRASA,
FELTUNTETVE A PENZUGYl CELOKAT IS (PL. TOKENOVEKEDES VAGY JOVEDELEM,
FOLDRAJZI VAGY IPARAGI SPECIFIKACIO)

A Részalapok elsédleges célja, hogy az inflaciét és a banki kamatokat meghaladd,
hozamot biztositsanak a befektet6k részére. E cél elérése érdekében, kihasznalva az
ingatlanbefektetés elényeit, a Részalapok t6kéjiik jelentés részét olyan ingatlanokba
kivanjak befektetni, melyek stabil jévedelmet biztositanak. Mindezeken tdlmenden
ugyanakkor a Részalapok eszkdzei kdzott a t6kendvekedést céljabdl vasarolt ingatlanok is
megtalalhatok.

A Reszalapok a jelen Kezelési Szabalyzat elfogaddsakor kizarélag Magyarorszag teriiletén
fekvé ingatlanokba fektetnek. A Részalapok ugyanakkor az ingatlanok megvasarlasanal
terlleti diverzifikiciora torekszenek, ezért f6varosi és vidéki ingatlanokat egyarant
keresnek, annak érdekében, hogy az egyes objektumok elhelyezkedése alapjan a
portfolid tulzott koncentracidja elkerllhetd legyen.

A Részalapok irodahdzakba, ipari, kereskedelmi, logisztikai ingatlanokba, (idilSkbe
(illetve barmilyen egyéb, szallashely és/vagy szallodaszolgaltatds céljabdl létesitett, vagy
ilyen célbdl hasznositott ingatlanokba) és lakdingatlanokba egyarant fektethetnek, a
szektoronkénti diverzifikaciot szem el6tt tartva.

vz

alatt allénak min&sils ingatlan) is részét képezhetik.
2. A BEFEKTETESI STRATEGIA, A BEFEKTETESI ALAP CELJAI MEGVALOSITASANAK ESZKOZEI

2.1. A jbvedelemtermelés céljdnak megvaldsitdsa érdekében a Részalapok befektetési
celpontjai részben olyan — befektetési szempontbdl kisebb kockazatot jelents — j6
miszaki allapotu és fekvési ingatlanok, amelyek mar a megszerzéskor folyd bérleti
bevétellel rendelkeznek, vagy a megszerzést kovetSen bérbeaddssal megfelelGen
hasznosithaték. A Részalapok az ipari, logisztikai, kereskedelmi és/vagy vendéglatdipari,
illetve irodahaszndlati vagy lakashasznalati célra bérbe adott ingatlanok kivalasztasanal
ezért arra torekszenek, hogy a megvasarolt ingatlanra egy vagy tébb biztos partnerrel
hosszu tavlu bérleti szerzGdést kossenek, igy kikliszobdlve az esetleges és atmeneti
stagnalasaban rejlé kockazatokat. A lejarati szerkezet aktiv menedzselésével elkeriilhetd,
hogy a Részalapok szamottevd bevételkiesést szenvedjenek el az egyszerre lejard bérleti
szerzGdések miatt. A Részalapok dltal megszerzett ingatlanok kézétt Gdil6k, kempingek,
panziok, egyeb szallashely-lizemeltetési tevékenység folytatasara alkalmas ingatlanok is
el6fordulhatnak, melyek esetében a jovedelemtermelést a széllashely nyGjtasabol
befolyd bevétel biztositja.
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2.2,

2.3.

2.4.

A t6kendvekedés céljdnak elérése érdekében a kivalasztott ingatlanok esetében tovabbi
szempont, hogy az ingatlan értéke a varhato tendencidk alapjan realnsvekedést érjen el,
amely esetleges késSbbi értékesités esetén jelent hasznot a Részalapnak. A Részalapok
ezért a nagyobb kockazatot jelentS, de ingatlanfejlesztési szempontbodl megfeleld,
kés6bbi fejlesztésre alkalmas, tSkendvekedést biztosité ingatlanokat (k&ztiik
telekingatlanokat) is terveznek vasarolni. Az értéknévekedést ezen ingatlanok esetében a
kedvezd drazds, az épitGipari kivitelezési tevékenység, az értékndveld beruhazasi
(felujitdsi, atalakitasi) munkalatok elvégzése, és az ezt kdvetS hasznositas vagy akar
értékesités eredményezheti.

A B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap eszkozeit elsédlegesen olyan, a 2.2. pontban
kérdlirt (telek)ingatlanokba fekteti, amelyeken a késébbiekben — a sziikséges épitési vagy
létesitési engedélyek megszerzését kovetden — épitSipari kivitelezési tevékenység
(épitSipari beruhdzas, fejlesztés) folytathatd, és amely (telek)ingatlanok a fejlesztést
kévet8en akar ipari, kereskedelemi, vendéglatéipari, akdr szallashely-lizemeltetési
tevékenység folytatasa érdekében, vagy lakascélti bérbeadds Gtjan hasznosithatok, vagy
amelyeken olyan fejlesztési tevékenység valdsithaté meg, amely nem feltétleniil mingsiil
ugyan épitési engedély koteles épitési tevékenységnek, azonban amelyet kévetden a
megvasarolt ingatlan hossz( tavu hasznositasara nyilik lehet8ség (kiilondsen szallashely-
szolgaltatas nydjtasa Gtjdn). Figyelemmel arra, hogy a Részalap elsédlegesen fejlesztési,
beruhdzasi céllal szerez ingatlant/ingatlanokat, ekként a Részalap elsédleges célja a
t6kendvekedés. E t6kendvekedési célt a Részalap oly médon is megvaldsithatja, hogy
olyan ingatlantarsaség(ok)ban szerez zletrészt, amelyek tulajdonat képezik a jelen
pontban irtaknak megfeleld, fejleszthetd, beruhdzas megvaldsitasa céljabdl megszerzett
(telek)ingatlanok.

A B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap a nyilvantartasba vételét kovetben elsédlegesen
badacsonytomaji  lidulGteriilet(ek)et kivdn megszerezni azon ingatlantarsasagi
részesedesek megszerzése révén, amely ingatlantarsasagok tulajdonaban jelenleg a
fejlesztend6/hasznositandd teriletek allnak, majd ezen (dilSterilete(ke)n, valamint
ahhoz/azokhoz kapcsoléddan a Részalap tulajdondba keriil§ ingatlantarsasagok utjan
akar épit8ipari kivitelezést (beruhdazast, fejlesztést), akar épitési tevékenységnek nem
mindsiil6 tevékenységet tervez megvaldsitani.

Hosszutavon — a fejlesztési tevékenységben rejlé kockazatok ellensulyozasa érdekében —
a Részalap a 2.1. pontban meghatdrozott tipusu, bérleti szerz6déssel, vagy egyéb médon
hosszutavon hasznosithatd kész ingatlanokba is fektethet.

A B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap a nyilvantartasba vételét kévet8en elsédlegesen
olyan (telek)ingatlanokba fektet, amelyek akér épitési tevékenységnek nem mindsiilé
felépitmény telepitését kdvetGen, akdr kevéshé jelentds volument(i épitSipari kivitelezést
(beruhdzast, fejlesztést) kovetSen széllashely-tizemeltetési szolgaltatas nyudjtasa Gtjan a
megszerzést kovetS rovid idén belil hasznosithaték. A Részalap az el6z8ekben
rogzitettek megvaldsitasa érdekében badacsonytomaji  iidiilSteriilet(ek)et  kivan
megszerezni azon ingatlantdrsasagi részesedések megszerzése révén, amely
ingatlantdrsasagok tulajdonédban jelenleg a fejlesztendé/hasznositandd teriiletek allnak,
majd ezen dil6teriilete(ke)n, valamint ahhoz/azokhoz kapcsolédéan a Részalap
tulajdonaba keriil6 ingatlantarsasagok Utjan akar épitSipari kivitelezést (beruhazast,
fejlesztést), akdr épitési tevékenységnek nem mindsiilé tevékenységet megvalésitani.
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2.5.

2.6.

2.7.

3.

3.1.

A fentieken tulmenden ugyanakkor hosszutdvon a Részalap eszkdzeit a 2.1. pontban
meghatarozott tipusu, bérleti szerz6déssel hosszitdvon hasznosithatd (hasznalt)
ingatlanokba kivanja fektetni, azzal, hogy ezen Részalap a Futamidé alatt eszkézeit akar
jelentds részben is tarthatja lakdingatlanokban vagy akar feltjitast/beruhazast/fejlesztést
(épitSipari  kivitelezési tevékenységet) kovetSen lakdscéld hasznositdsra szant
ingatlanokban, mely ingatlanokat huzamosabb ideig kivanja a Részalap tulajdonban
tartani.

Ezen Részalap elsddleges célja jovedelemtermelés, ugyanakkor az esetleges épitSipari
kivitelezési tevékenységre tekintettel — kiilonésen a Részalap nyilvantartasba vételét
kdvetden — t6kenovekedési célok is teljesithetsk.

A B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap elsGdlegesen maganszemélyektsl vasarolt, és
maganszemélyek részére értékesitett (hasznalt) ingatlanokban kivén fektetni, azzal, hogy
a Részalap esetében az ingatlanvasarlasra els6dlegesen tovabbértékesitési céllal keriil
sor. A tovabbértékesitésre akar a vételtsl szamitott rovid idén belil, akar azt kdvetSen is
sor kerlilhet, hogy azon a Részalap felujitasi, atalakitasi, barmilyen fejlesztési, beruhazasi
(épitSipari tevékenységet) végez, vagy végeztet.

A révid id6n bellili tovabbértékesités céljabdl torténd ingatlanszerzésre akkor keriil sor,
amennyiben arra a piaci drakndl Iényegesen kedvezébb kondiciék mellett kerl sor,
tovabba a gyors tovabbértékesités a piaci viszonyok alapjan redlisan prognosztizalhato.

Az ingatlanokba nem fektetett t&két a Részalapok a jelen Kezelési Szabalyzat
rendelkezéseinek megfelelGen fektetik be.

A Részalap(ok) a portfélidjukban 1évé ingatlanokat — a hasznositas barmely médjanak
kizarasa nélkil — elsédlegesen a tulajdonukban &llé ingatlantarsasagok utjan kivanjak
hasznositani.

AZON ESZKOZKATEGORIAK MEGIELOLESE, AMELYEKBE A BEFEKTETESI ALAP
BEFEKTETHET, KULON UTALASSAL ARRA VONATKOZOAN, HOGY A BEFEKTETESI ALAP
SZAMARA ENGEDELYEZETT-E A SZARMAZTATOTT UGYLETEK ALKALMAZASA

Ingatlan, vagy ingatlanhoz kapcsolddod befektetések

A Részalapok eszkdzeiket az alabbi eszkozokbe fektethetik:

— belfdldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddo alkotdrészeket is;

— a Korm. rendelet VII. Fejezet szerinti ingatlantarsasag részesedése;

— ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értéki jogok;

— azon ingésagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatdhoz,
lzemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt elGsegitik.

A Részalapok ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni érték( jogot a
tulajdonszerzési médok bdarmelyikével, igy kiilonGsen adasvételi, csereszerzédéssel,
beleértve a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvényben (a tovdbbiakban: Ptk.)
az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerz6déseket, illetve id6pont vagy feltétel
bekovetkezésétdl fliggd hatalyu szerzédéseket is, tovabba apportélas eredményeképpen
szerezhetnek.
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3.2.

A Részalapok ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogot a tulajdon-
atruhazasi modok barmelyikével dtruhdazhatnak.

Az Alapkezel§ az alapkezelési tevékenysége részeként a Részalapok nevében minden
olyan jogiigyletet megkdthet, ami a Részalapok befektetési céljai elérése, tovabba a
kockazatok kezelése érdekében sziikséges, beleértve az ingatlanok lzemeltetésével,
fenntartasaval, hasznositdsaval, fejlesztésével kapcsolatosan feladatok ellatdsat.

A Reszalapok portfélidjaban 1év8, biztosithaté ingatlanokra  &sszkockazat
vagyonbiztositast kell kotni és folyamatosan fenntartani. E kotelezettségének a
Részalapok az ingatlanok bérlGi altal kététt, és a Részalapra vagy az Részalap &ltal
megjeldlt hitelez8re engedményezett biztositas formajéban is eleget tehetnek.

Nem ingatlanhoz kapcsolddé egyéb befektetések

a) Olyan  hitelviszonyt  megtestesit6  értékpapirok, amelyek kibocsdtéja  vagy
garanciavdllaloja EGT vagy OECD tagdllam, annak helyi hatésdga, harmadik orszdg,
olyan nemzetkézi kézjogi szerv, amelynek egy vagy tébb EGT-dllam is tagja, vagy
nemzetkdzi pénziigyi intézmény:

— a Magyar Allam &ltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesits értékpapirok, mint a
diszkont kincstarjegyek, kamatozo kincstarjegyek, kdzép- és hosszu lejaratu, fix,
illetve valtozé kamatozdsu allamkétvények, tovabba a Magyar Allam &ltal
garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, '

— mas EGT vagy az OECD tagallam altal kibocsatott vagy garantalt allampapirok,
illetve hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok,

— az MNB altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok,

— mas EGT vagy az OECD tagéllam jegybankja, vagy nemzetkézi pénziigyi intézmény
(kilondsen az Eurdpai Kozponti Bank) 4&ltal kibocsatott vagy garantalt
hitelviszonyt megtestesits értékpapirok,

— harmadik orszagok nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6 allampapirjai.

b) Magyarorszdgon székhellyel rendelkezd jelzdlog-hitelintézet dital kibocsdtott,
szabdlyozott piacon forgalmazott jelzdloglevelek.

¢) Egyéb dtruhdzhatd értékpapirok:
—  belfoldi és/vagy kiilfoldi tarsasdgok vagy egyéb jogalanyok altal kibocsétott olyan

hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyeket szabdlyozott piacon vagy
multilateralis kereskedési rendszeren forgalmaznak,

— olyan k&tvények, amelyek kibocsatdja egy tagédllamban székhellyel rendelkezé és
jogszabalynal fogva a kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott
kiildnleges allami felligyelet hatélya alatt allé hitelintézet,

— belfoldi és/vagy kiilfoldi tarsasagok szabdlyozott piacon vagy multilateralis
kereskedési rendszeren forgalmazott részvényei.

d) Olyan kollektiv befektetési forma, amely

—  befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy kdzvetett moédon valdsit meg
ingatlanpiaci befektetéseket, vagy

—  befektetési politikaja szerint kizérdlag likvid eszkdzdkbe fektet.
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3.3.

4.

4.1.

4.2.

e) Hitelintézeteknél nyitott latra szolo és lekbtott betétek.

Az egyes Részalapok a nem ingatlancéli lehetséges befektetések korét illet6en nem
térnek el egymastol.

A Részalapok szarmaztatott ligyleteket nem alkalmaznak.

AZ EGYES PORTFOLIOELEMEK MAXIMALIS, ILLETVE MINIMALIS VAGY TERVEZETT
ARANYA

Az Alapkezel6 a Korm. rendelet likvid eszkdzok minimalis aranyat régzité rendelkezését
illetéen oly modon él eltéréssel a Részalapok vonatkozasaban — Korm. rendelet 43. § (2)
bekezdésben adott felhatalmazas alapjan —, hogy nem hataroz meg kotelez8 szazalékos
minimumot a likvid eszk6zok mindenkori minimalis aranya tekintetében, arra
figyelemmel, hogy a Részalapok zart végli alapokként keriilnek létrehozdsra. Mivel a
Részalapok zartvégl alapként, hatdrozott futamid8re jénnek létre, az Alapkezeld a

lejaratot megel6z6en nem viltja vissza a befektetési jegyeket, igy a befekteték
visszavaltasi jogaibol kdvetkez6 likviditasi kockazat nem merdl fel.

Az Alapkezel6 a Részalapok mindenkori aktudlis nettd eszkézértéke ardnyadban az
alabbiak szerint allapitja meg az egyes Részalapok portfolijaban tarthatd eszkdzok
minimalis, maximalis és tervezett aranyat:

e Minimalis | Maximalis | Tervezett
Eszkoztipus

arany arany arany
Ingatlanok 0% 100% 10%
Ingatlantdrsasdgi részesedés 0% 100% 90%
ingatlanokhoz kapcsolédo vagyoni értéki jogok 0% 50% 0%
Ingésagok, amelyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznélatdhoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartdsahoz szikségesek vagy azt 0% 50% 0%

eldsegitik

Olyan hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok, amelyek kibocsatdja
vagy garanciavallaléja EGT vagy OECD tagallam, annak helyi hatéséga,
harmadik orszag, olyan nemzetkézi kdzjogi szerv, amelynek egy vagy 0% 100% 0%
t6bb EGT-allam is tagja, vagy nemzetkozi pénzligyi intézmény
Magyarorszagon székhellyel rendelkezd jelzélog-hitelintézet altal

kibocsatott jelzdloglevelek 0% 50% 0%
Egyéb dtruhazhatd értékpapirok 50%

a)  belfoldi és/vagy kulfoldi véllalatok dltal kibocsatott olyan (ezen
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyeket bell a), b)
szabdlyozott piacon vagy multilateralis kereskedési és c)
rendszeren forgalmaznak, egymas

b}  olyan kotvények, amelyek kibocsatdja egy tagallamban kdzott

. AT o 0% o 0%
székhellyel rendelkezd és jogszabélynal fogva a barmilyen
kotvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott aranyban,
kildnleges allami felligyelet hatalya alatt 416 hitelintézet, de

c)  belféldi és/vagy kulfoldi vallalatok szabélyozott piacon vagy Osszesen
multilateralis kereskedési rendszeren forgalmazott legfeljebb
részvényei. 50%)

Nyllvano§ \{?gy za.rtkoru, de nyilt vég( kollektiv befektetési formdk 0% 15% 0%
befektetési jegyei
Hitelintézetekné! nyitott latra sz616 és lek&tott betétek 0% 100% 0%
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A piaci, jogszabalyi valtozasok és feltételek valtozdsai esetén a portfélié fenti szazalékos
Gsszetétele — a Részalapok uzleti eredményességének fokozasa és a Befektetdk
érdekében — médosulhat, illetve az egyes Részalapok vonatkozasaban a késébbiekben
egymastol eltérhet. A Részalapok portfélidjaban 1év6 egyes eszkoztipusok maximalis
részaranyanak valtoztatasa a Kezelési Szabalyzat moédositasat sziikségelteti.

5. A BEFEKTETES| POLITIKA MINDEN ESETLEGES KORLATOZASA, VALAMINT BARMELY
OLYAN TECHNIKA, ESZKOZ VAGY HITELFELVETELI JOGOSITVANY, AMELY A BEFEKTETESI
ALAP KEZELESEHEZ FELHASZNALHATO, IDEERTVE A TOKEATTETEL ALKALMAZASARA,
KORLATOZASARA, A GARANCIAK ES ESZKOZOK UJBOLI FELHASZNALASARA VONATKOZO
MEGALLAPODASOKAT ES AZ ALKALMAZHATO TOKEATTETEL LEGNAGYOBB MERTEKET

A jelen Kezelési Szabélyzatban foglalt keretek kézott — a jogszabalyokkal és az Alapkezels
Mikodési Szabdlyzataval 6sszhangban — az egyes Részalapokra vonatkozé konkrét, egyedi
befektetési déntéseket az Alapkezel§ Vezérigazgatéja hozza meg. Az 50 millié forintos
eértekhatart elér6 vagy azt meghaladd ingatlannal vagy ingatlantarsasagi részesedéssel
kapcsolatos tranzakcidkra vonatkozé déntések meghozatalat megelézéen a Vezérigazgatd
koteles az Alapkezelé Igazgatésaganak el6zetes véleményét kikérni. Az Igazgatésag
véleménye a Vezérigazgat6t ugyan nem koti, az Igazgatdsag egyet nem értése ellenére
meghozott befektetési dontést azonban a Vezérigazgaténak indokolnia kell. Az
Igazgatosag elézetes véleményének kikérésére vonatkozd kotelezettség a fentieken
tulmenden az adott Részalap tulajdondban allé ingatlantarsasagot érint6 személyi
kérdésekre és az ingatlantdrsasag altal hozandd befektetési déntésekre, valamint
kotelezettségvallaldsokra (ideértve az esetleges kétvénykibocsatast) is kiterjed, feltéve,
hogy ez utébbiak értékhatéra az 50 millié forintot meghaladija.

Az alkalmazhaté t6kedttétel maximalis mértéke: 200% (azaz legfeljebb kétszeres
t6keattétel megengedett).

5.1. Befektetési korlatozdsok ingatlanok esetén

Az Alapkezel6nek a Részalapok sajat t6kéjének ingatlanba torténd befektetésekor a

kovetkezd befektetési korlatozdsokat kell betartania:

— A Reszalapok portfoliéjdban a megszerzéskor egyetlen ingatlan, ingatlantdrsasagi
részesedés, illetve ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értéki jog — megszerzés érdekében
felvett kdleson Osszegével csékkentett, illetve kélcsdnnel nem fedezett, azaz sajat
er6bdl finanszirozandd — értéke sem haladhatja meg az adott Részalap eszkdzeinek
100 (szdz) szazalékat, azzal, hogy a Részalapok portfolidjaban a megszerzéskor
egyetlen ingatlan, ingatlantarsasagi részesedés, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni
értekl jog értéke sem haladhatja meg az adott Részalap eszkdzeinek 200 (kett$szaz)
szazalékat.

— A Reszalapokban egy ingatlan, ingatlantdrsasagi részesedés, illetve ingatlanhoz
kapcsolédd vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg a 3 milliard forintot.

— A B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap portfoliéjaban az épitési tevékenység alatt allé
ingatlanok Gsszértéke nem haladhatja meg a Részalap eszkézeinek 75 (hetvenot)
szazalékat.

— A B-WELL Ingatlanhasznositdsi Részalap és a B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap
esetében az épitési tevékenység alatt 4ll6 ingatlanok ardnya az adott Részalap
eszkdzeinek 35 (harmincot) szdzalékat nem haladhatja meg.
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5.2.

A Részalapok vonatkozasaban az Alapkezel6 nem hatdroz meg arra vonatkozd
korlatozast, hogy az egyes iparagi besorolastu ingatlanck legfeljebb hany szazalékat
tehetik ki az adott Részalap eszkdzeinek.

Befektetési korlatozasok nem ingatlancéli befektetések esetében

Az Alapkezelének a Részalapok sajat tékéjének nem ingatlanba vagy ingatlanhoz
kapcsolddd eszkdzbe torténd befektetésekor a kdvetkezd befektetési korlatozasokat kell
betartania, azzal, hogy a befektetési korlatokat minden esetben a Részalapok aktualis
nettd eszkdzértékéhez viszonyitottan sziikséges értékelni:

Az Alap portfolidja az ingatlanokon felUl kizardlag a 3.2. pontban meghatarozott
instrumentumokbdl dllhat, az ott megjeldlt maximalis arany mellett, figyelembe véve az
alabbi korlatokat.

— A Részalapok az eszkozeik 40 szazalékat fektethetik be ugyanazon kibocsatod altal
kibocsatott a Kezelési Szabdlyzat VII./3.2. pont c) alpont els6 és harmadik
franciabekezdése szerinti egyéb atruhazhaté értékpapirokba

— A fentiektdl eltér6en a Részalapok eszkozeik 50 szazalékat fektethetik be ugyanazon,
Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott
jelzdloglevelekbe, tovabba olyan kétvényekbe, amelyek kibocsatéja egy tagallamban
székhellyel rendelkezd és jogszabalynal fogva a koétvénytulajdonosok érdekeinek
védelmére létrehozott kiilénleges allami feliigyelet hatédlya alatt all6 hitelintézet
(Kezelési Szabalyzat VII./3.2. pont c) alpont masodik franciabekezdés). Ezeknek a
befektetéseknek az Osszértéke nem haladhatja meg a Részalap eszkdzeinek 80
szazalékat.

— A Részalapok eszkdzeiknek akar 100 szazalékat fektethetik egy EGT-allam vagy OECD
tagallama altal kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és nemzetkézi pénziigyi
intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba,
de eszkozeiknek legfeljebb 35 szdzalékat fektetik egy adott sorozatba tartozd
értékpapirba.

— A Részalapok egy kibocsaté szavazasra nem jogosité részvényeinek legfeljebb 20
szazalékat, valamint egy kibocsadté hitelviszonyt megtestesité értékpapirjainak
legfeljebb 40 szazalékat szerezhetik meg.

— A Részalapok eszkdzeiknek 15%-at fektetheti olyan kollektiv befektetési forma
befektetési jegyeibe, amely befektetési politikdjat tekintve kdzvetlen vagy kdzvetett
modon valdsit meg ingatlanpiaci befektetéseket, vagy amely befektetési politikaja
szerint kizardlag likvid eszk6zokbe fektet.

— A Részalapok hitelfelvételére vonatkozo szabalyokat a VII/8. pont régziti.

6. A PORTFOLIO DEVIZALIS KITETTSEGE

6.1.

A Részalapok portfolidjaban taldlhaté (elsGsorban az ipari, kereskedelmi, vagy
irodahasznalati célbdl értékesitett) ingatlanok bérleti dija euréban is meghatarozasra
kertilhet, ahogy bizonyos tipusu ingatlanok esetében az értékesités is torténhet euréban
kifejezett vételdron, ebbdl kovetkez6en a Részalapokndl az eurd/forint arfolyam
alakuldsa tekintetében merdilhet fel a devizalis kitettséghél fakadd kockazat. Figyelemmel
ugyanakkor arra, hogy a jelen Kezelési Szabdlyzat elfogaddsakor tervezett
ingatlanbefektetések esetében a Részalapok bevételei jellemz8en forintban fognak
felmerdilni, igy a jelen pontban régzitett kockazat alacsony mérték(.
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6.2.

6.3.

7.

8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

A Részalapok ezen tilmenden ugyanakkor eszkézeiket a 3-5. pontokban meghatarozott
befektetési korldtok mindenkori figyelembevétele mellett barmely OECD tagallam
hivatalos devizanemében kibocsatott instrumentumba is fektetheti, melynek
kovetkeztében a devizalis kitettség mértéke folyamatosan véltozhat.

Az Alapkezel§ a Részalapok devizalis kitettségére nem hataroz meg limitet, azonban az
Alapkezel6 a Részalapok devizakitettségét aktivan kezeli, a devizalis kitettségbdl fakadd
kockazatok kezelés érdekében sziikség szerint csokkenti a nem forintban denominélt
eszkozdkbe t6rténd befektetés volumenét.

HA A TOKE-, ILLETVE HOZAMIGERET A BEFEKTETES! ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJAVAL
VAN ALATAMASZTVA, AKKOR A MOGOTTES TERVEZETT TRANZAKCIOK LEIRASA

A Részalapok a téke megévasdra és a hozamra vonatkozéan igéretet nem tesznek (nincs
toke-, illetve hozamvédelem). A Részalapok a téke megdvasdra és a hozamra
vonatkozdan garanciat nem vallalnak (nincs t8ke-, illetve hozamgarancia).

HITELFELVETELI SZABALYOK

A Részalapok a nettd eszkozérték szamitdsakor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhdzasok Osszértékének 80 szazalékdig ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozdsa és likvid eszkdz biztositasa céljabdl kdlcsént vehetnek fel.

Az ingatlantarsasagi részesedéssel rendelkezd Részalapnak a kolesdn felvételi limit
szamitasakor figyelembe kell vennie a Részalap részesedésével miikédé ingatlantarsasag
altal felvett kolcsént is a Részalap ingatlantarsasagban vald részesedése aranyaban,
kivéve, ha azt az Részalap nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

A kolesdn, tovabbd minden egyéb, a Részalapok befektetési politikdjanak megfelels
ugylet fedezeteként, vagy a Részalapok befektetési politikajanak megfelels iigylet
megvalositdsa céljdbol a Részalapok a tulajdonukban 1évé ingatlant megterhelhetik, arra
jelzdlogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat, vételi jogot engedhetnek. A Részalapok a
kolcsén, tovabbd minden egyéb, a befektetési politikdjuknak megfelels iigylet
fedezeteként, vagy a befektetési politikdjuknak megfeleld tigylet megvalésitasa céljabdl a
tulajdonukban 1évé ingatlan elidegenitésébdl, hasznositasabdl, vagyonbiztositasabdl
szarmazo kovetelésre zalogjogot, fizetésiszamla-kdvetelésén dvadéki jogot alapithatnak.

A Részalapok  kélcsont  nydjthatnak ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhézas
finanszirozasa és likvid eszkoz biztositasa céljabdl olyan ingatlantarsasagnak, amelyben a
Részalap részesedéssel rendelkezik. A Részalap az ingatlantarsasag részére kizardlag az
ingatlantarsasagbeli részesedése ardnydban nyujthat kélcsdnt. Ezen korlat megallapitasa
soran az ingatlantarsasag valamennyi tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasag részére
nyujtott kdlcséndk tékedsszegét Gssze kell szamitani és a Részalap az Gsszeszamitas
eredményeként kapott 6sszeghdl az ingatlantarsasagban fennalld részesedése aranyaig
nyujthat kdlcsént. Amennyiben az ingatlantarsasag altal felvett kélcsonok visszafizetésére
tekintettel az el6bbi ardny a Részalap vonatkozasaban sériil, azt 90 napon beliil helyre
kell allitani. A Részalap altal nydjtott kdlcsént biztositékokkal kell elldtni. A Részalap
ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor a Részalap azonnali felmondasi jog
illeti meg a kélcsén tekintetében amennyiben az teljes egészében nem tériilt meg a
részesedés megsz(inéséig.
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8.5.

8.6.

8.7.

9.

A Részalap{ok) a befektetési politikdban foglaltaknak megfelelé ingatlanokat (akar
kozvetlenul, akdr kozvetve, az azokat tulajdonld ingatlantdrsasdgok megszerzésén
keresztll) nyilvantartasba vételliket kdvetSen részben banki finanszirozasbol kivanjak
megvasarolni. A Részalap(ok) szamara a Takarékbank Zartkérlien MI(ikédé
Részvénytdrsasdg (székhely: 1124 Budapest, Németvolgyi Ut 97.; cégjegyzékszdm: 01-10-
140275; addészam: 14479917-4-44) (tovabbiakban: Takarékbank Zrt.) mint pénziigyi
intézmény hitel és/vagy kélcson formajaban finanszirozast biztosit. A Takarékbank Zrt. a
finanszirozasi ligyletekhez kapcsoléddan, azokkal Gsszefliggésben biztositékok nyujtasat,
tovabba egyéb kotelezettségek vallaldsat irhatja el6, mely szerz6déses rendelkezések,
valamint kotelezettségek megsértése, elmulasztdsa esetében Takarékbank Zrt. a
finanszirozasi szerz6désben meghatdrozott jogkdvetkezményekkel élhet, igy jogosult a
finanszirozasi szerz6dés azonnali hatalyu felmondasara is.

A Részalap(ok) hitelfelvételéhez és finanszirozasdhoz kapcsolddva a biztositéknyujtasara

vonatkozo kotelezettség korében a Takarékbank Zrt.-vel megkétendd finanszirozési

ugylet(ek)hez kapcsolédva az Alapkezeld a Részalap(ok) nevében olyan finanszirozasi

ligyletet kothet, melyben a kapott finanszirozas biztositékaul:

(i) az érintett Részalap tulajdondban all6 ingatlanra vételi jogot alapit, vagy

(if) az érintett Részalap tulajdondban all6 ingatlant/ingatlanokat jelzédloggal megterheli a
Takarékbank Zrt., mint zalogjogosult javédra vagy

(iii) az érintett Részalap ingatlantarsasagi részesedésére/részesedéseire (a Korm.
rendeletre figyelemmel) Uzletrészre/lzletrészekre jelzalogjog keril alapitasra a
Takarékbank Zrt., mint zalogjogosult javédra vagy

(iv) az  érintett Részalap tulajdondban 1évé ingatlan(ok) elidegenitésébdl,
hasznositasabol, vagyonbiztositdsabdl szarmazd kovetelésre zélogjogot alapit a
Takarékbank Zrt., mint zalogjogosult javédra vagy

(v) az érintett Részalap fizetésiszamla-kovetelésén dvadéki jogot alapit a Takarékbank
Zrt., mint zalogjogosult javdra vagy

(vi) az érintett Részalap a tulajdonadban lévé ingatlan(ok)ra elidegenitési és terhelési
tilalmat enged vagy

(vii) az érintett Részalap a fentieken tul a Takarékbank Zrt. altal megkdvetelt — és a
Rendelet altal nem kizart — egyéb biztositékot nyuijt.

A 8.5, illetve 8.6. pontokban foglaltak nem értelmezhetbek akként, hogy a Részalap(ok)
vagy a Részlap(ok) tulajdondban 3ll6 ingatlantarsasagok a befektetési politikdnak
megfelel6 ugylet(ek) finanszirozasa céljabdl kizardlag a Takarékbank Zrt.-hez
folyamodhatnak pénzkdlcsénért, vagy hitelért, igy a hitelfelvételi korlatokra vonatkoz6 —
jelen Kezelési Szabdlyzatban meghatarozott — hitelfelvételi szabalyok keretei kozétt a
Részalap(ok), illetve azok tulajdonaban allé ingatlantarsasagok barmely mas pénzigyi
intézménnyel is létesithet(nek) jogviszonyt ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas
finanszirozasa és/vagy likvid eszk6z biztositasa céljabél.

AZON ERTEKPAPIROKAT KIBOCSATO VAGY GARANTALO ALLAMOK,
ONKORMANYZATOK VAGY NEMZETKOZI  SZERVEZETEK, AMELYEKNEK AZ
ERTEKPAPIRJAIBA AZ ALAP ESZKOZEINEK TOBB MINT 35 SZAZALEKAT FEKTETI
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10.

11.

12.

13.

A Reszalapok eszkozeiknek akar 100 szazalékat fektethetik barmely EGT-allam OECD
tagdllam altal kibocsatott vagy garantalt allampapirokba, illetve nemzetkézi pénziigyi
intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, de
eszkdzeiknek legfeljebb 35 szazalékat fektetik egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.

A LEKEPEZETT INDEX BEMUTATASA £S AZ EGYES ERTEKPAPIROK INDEXBELI SULYATOL
VALO ELTERESENEK MAXIMALIS NAGYSAGA

A befektetési politika megvalésitasa sordn a Részalapok nem kivannak leképezni egyetlen
t6ke- vagy pénzpiaci indexet vagy indexkonstrukciét sem.

AZON BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETES! POLITIKAJA, AMELYBE A BEFEKTETES! ALAPBA
FEKTETO BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK LEGALABB 20 SZAZALEKAT MEGHALADO
MERTEKBEN KiVAN BEFEKTETNI

A befektetési politika megval6sitdsa sordn a Részalapok az eszkézeik legaldbb 20
szazalékdt meghaladé mértékben egyetlen befektetési alap kollektiv befektetési
értékpapirjaiba sem kivannak fektetni.

AMENNYIBEN A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ALAPJAN EGY ADOTT
INTEZMENNYEL SZEMBENI, AZ ADOTT INTEZMENY ALTAL KIBOCSATOTT ATRUHAZHATO
ERTEKPAPIROKBA VAGY PENZPIACI ESZKOZOKBE TORTENG BEFEKTETESEKBOL, AZ
ADOTT INTEZMENYNEL ELHELYEZETT BETETEKBOL, ES AZ ADOTT INTEZMENNYEL
KOTOTT TOZSDEN KiviLl SZARMAZTATOTT UGYLETEKBOL EREDO OSSZEVONT
KOCKAZATI KITETTSEGE MEGHALADHATJA A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK 20
SZAZALEKAT, FIGYELEMFELHIVAS AZ EBBGL FAKADO SPECIALIS KOCKAZATOKRA

Az Alapkezeld ezuton hivja fel a befekteték figyelmét, hogy a Részalapok a befektetési
politikajuk alapjan eszkdzeik 40 szdzalékat fektethetik be ugyanazon kibocsaté altal
kibocsatott, a Kezelési Szabalyzat VII./3.2. pont c) alpontjanak els§ és masodik
franciabekezdése szerint atruhazhaté értékpapirokba (hitelviszonyt megtestesits
értékpapirok és szavazasra jogositd részvények), valamint a Részalapok eszkézeik 50
szazalékat fektethetik be ugyanazon, Magyarorszagon székhellyel rendelkezé jelzélog-
hitelintézet altal kibocsatott jelzdloglevelekbe, tovabba olyan kétvényekbe, amelyek
kibocsatéja egy tagdllamban székhellyel rendelkez6 és jogszabélynal fogva a
kétvenytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kiildnleges &llami feliigyelet
hatalya alatt &ll6 hitelintézet (Kezelési Szabalyzat VIl./3.2. pont c) alpont masodik
franciabekezdés).

A fentiekre tekintettel a Részalapok futamideje alatt azok egy adott intézménnyel
szembeni kockazati kitettsége (hosszabb, révidebb ideig) akar meg is haladhatja az adott
Részalap eszkdzeinek husz szazalékat, mely intézmények nem teljesitése, vagy az altaluk
kibocsatott értékpapirok illikviddé valasa, &rfolyamanak jelentés mértékli esése a
Részalapok nettd eszkozértékének akar jelentds csékkenését eredményezheti.

AZON JOGSZABALYHELY MEGJELOLESE, AMELYNEK ALAPJAN A BEFEKTETESI ALAP
ELTERESI LEHETOSEGGEL ELT
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14.

15.

Az 5.1. pontban rogzitett, ingatlanokra vonatkozé befektetési korlatok, tovabba a likvid
eszk6zok Osszes eszkozhOz viszonyitott aranya, valamint a hitelfelvételi korlatok
tekintetében a Részalapok a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan éltek eltéréssel.
Az 5.2. pontban rdgzitett, nem ingatlancéli befektetésekre kézil az els§, masodik és
negyedik franciabekezdésekben rogzitett instrumentumok esetében a befektetési
korlatok tekintetében a Részalapok a Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan akként
élnek eltéréssel, hogy a nyilvdnos értékpapiralapokra vonatkozé korldtok helyett a
zartkori értékpapiralapokra vonatkozé korlatokat alkalmazzak.

AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK, IGY PL. A MOGOTTES
ALAPOK LETELEPEDESERE VONATKOZO INFORMACIOK, AMENNYIBEN AZ ABA ALAPOK
ALAPJA

Nincsenek az adott targykdrre vonatkozo egyéb informaciok.

SZARMAZTATOTT UGYLETEKKEL KAPCSOLATOS INFORMACIOK

15.1. Szarmaztatott ligyletek alkalmazasa esetén arra vonatkozé informdcid, hogy a

szarmaztatott lgyletek alkalmazasira fedezeti célbdl vagy a befektetési célok
megvalositasa érdekében van lehetbség

Nem alkalmazandé

15.2. A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott ligyletek lehetséges kore

Nem alkalmazandod

15.3. Azon jogszabalyhely megjeldlése, amelynek alapjan a befektetési alap eltérési

lehetdséggel élt

Nem alkalmazandd

15.4. A szarmaztatott ligylettel kapcsolatos befektetési korlatok

Nem alkalmazandé

15.5. Az egyes eszkdzokben meglévé pozicidk nettdsitasi szabalyai

Nem alkalmazandé

15.6. Az indexekben, egyéb Osszetett eszkozokben meglévé poziciok kezelése

Nem alkalmazandd

15.7. Az értékeléshez felhasznalni kivant arinformaciok forrasa

Nem alkalmazandé

15.8. Amennyiben azon szarmaztatott ligylet jellemz6i, amelybe a befektetési alap

befektet, kiildonbdznek a jogszabdly altal a szarmaztatott ligyletekre vonatkozéan
meghatarozott altalanos jellemz6kt6l, az erre vonatkozd figyelemfelhivas,
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meghatarozva az adott szarmaztatott ligylet jellemz6it és kockazatat

Nem alkalmazandé

15.9. A szarmaztatott lgyletekben lév6 pozicidk &sszesitett kockazati kitettségének

mértéke

Nem alkalmazandé

15.10. Az adott targykorre vonatkozé egyéb informacidk

Nem alkalmazandd

16. INGATLANALAPRA VONATKOZO SPECIALIS RENDELKEZESEK

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Annak megjel6lése, hogy hozamtermel6 vagy értékndvekedési céllal kivalasztandé
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

A Részalapok hozamtermel§ és értéknoveld céllal kivalasztott ingatlanokba egyarant
fektetnek, az 5.1. pontban foglalt befektetési korlat figyelembevétele mellett.

Annak megjel6lése, hogy milyen funkciéju (lakds, kereskedelmi, ipari stb.)
ingatlanokba fektet az ingatlanalap

A Részalapok az ingatlanok funkcionalitasat tekintve laké-, iroda-, kereskedelmi,
logisztikai, ipari, valamint egyéb (kiil6nésen széllashely-lizemeltetési tevékenység
vegzésere  szolgdld) ingatlanokba, telekingatlanokba és  ingatlantarsasagi
részesedésekben is egyarant fektethetnek, a szektorbeli diverzifikicié szem el6tt
tartasdaval.

Annak megjeldlése, hogy mely orszagokban fektet be az ingatlanalap

A jelen Kezelési Szabdlyzat elfogaddsakor a Részalapok kizérdlag Magyarorszagon
fekvé ingatlanokba fektetnek be, ugyanakkor a nem ingatlancéli befektetések az
OECD barmely tagdllamba iranyulhatnak a 3-5. pontban foglalt befektetés korlatok
mellett.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog értékének
maximuma Osszegszeriien

A Részalapokban az egy ingatlan, ingatlantédrsasagi részesedés, illetve ingatlanhoz
kapcsolédo vagyoni értékii jog értéke a megszerzést kdvetéen sem haladhatja meg a
3 milliard forintot.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki(i jog értékének
maximuma az sszes eszk6zhoz viszonyitottan

A Reészalapokban az egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog
értéke az 6sszes eszkozhoz viszonyitottan a megszerzéskor nem haladhatja meg a 200
(kett&szaz) szazalékot.
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16.6.

16.7.

16.8.

Az épités alatt all6 ingatlanok maximum aranya

A B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap portfolidjdban az épitési tevékenység alatt allo
ingatlanok 0Osszértéke nem haladhatja meg a Részlap eszkozeinek 100 (szaz)
szazalékat, mig a tobbi Részalap esetében a 35 (harmincot) szazalékat.

Az ingatlanalapra harulé kockazatok

Az értékpapir befektetésekhez képest altalanossagban az ingatlanbefektetések
alacsonyabb kockazati szintet képviselnek, azonban ezek a befektetések sem
kockdzatmentesek. Az ingatlanbefektetésekhez kapcsolédé aldbb ismertetett
kockazatok féképpen a befektetések megtériilését, hozamat érintik.

A mindenkori gazdasagi helyzet jelentds hatdassal lehet az ingatlanpiac miik6désére is.
Valsaghelyzet esetén az ingatlanok értékelési aranak meghatarozasa bizonytalanna
valhat, illetve a piac besz(kulé likviditdsa miatti értékesithet§sége jelentsen
csokkentheti az eladdsi arat, amely a Részalapok vagyonvesztésén keresztil a
befektet6k hozamanak, esetleg t6kéjének veszteségével is jarhat, hiszen a csdkkend
piaci érték kedvez&tleniil befolyasolja a Részalapok netté eszkozértékét, igy a
befektetési jegyek arfolyamat.

Széls@séges aringadozdast okozhatnak az esetleges természeti katasztrofak.

Az ingatlanok bérbeaddssal torténd hasznositdsa sordn a jovedelemtermeld
képességet befolydsolja a bérlSi nem-teljesités vagy késedelmes teljesités kockazata,
illetve a bérbe adott ingatlanok fenntartasi és lzemeltetési koltségeinek (adok,
felajitasi koltségek stb.) valtozdsa, amely a Részalapok hozamdanak csékkenésével
jarhat. A bérbeaddssal torténd hasznositdsra megvésarolt ingatlanok esetleges
atmeneti kihasznalatlansagabdl addédé bevétel kiesés, kiléndsen szamolva a
kihasznalatlansag idejére is felmeril6 fenntartasi és lizemeltetési koltségekkel
ugyszintén kedvezétlenll hathat a hozamra. Abban az esetben, ha az ingatlanok
hasznositasara szallashely-szolgdltatdas nydjtasa  Gatjan  keril sor, Ugy a
jovedelemtermeld képességet befolyasolhatjak a kedvez6tlen id8jarasi kdriilmények,
valamint a kihasznaltsagot illetéen szezonalis ingadozas el6fordulhat.

Valtozhat az ingatlanok vésarlasaval kapcsolatos visszterhes vagyon-atruhdzasi illeték,
valamint az ingatlanokra a helyi 6nkormanyzatok altal kivetett épitmény- és telekadé
mértéke, a kérnyezetvédelmi vagy egyéb jogszabalyok, illetve hat6sagi intézkedések,
amelyek szintén hatassal vannak a Részalapok hozamara.

Az ingatlanalapra harulé kockazatok kezelésének moddja, a kockazatkezelés
stratégidja és megvaldsitasanak fébb elvei

Az Alapkezel6 minden rendelkezésre allo jogi eszkbzzel és szakmai tuddssal arra
torekszik, hogy az ingatlanpiacon jelentkez8, a Részalapok nettd eszkozértékét
befolyasold kockazati tényezGket minimalisra csékkentse, a mindenkori portfoliét a
kockazatok csokkentése érdekében diverzifikdltan alakitsa ki. Mindezek ellenére a
portfolidban lévd ingatlanok egyenkénti kockazata mindig hatassal van a portfolio
egészének kockazatossdgara.
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16.9.

16.10.

A természeti katasztrofak, egyéb karesemények kezelésére a Részalapok a teljes
ingatlanportfoliéra vagyonbiztositassal rendelkeznek.

Az Alapkezel8 kiilénb6z8 tipusu bérlS-strukturaval rendelkezd ingatlanokat kivan a
Részalapok portfélidjaba bevonni, ugyanakkor a kockazatok minimalis szinten tartisa
érdekében  els6dlegesen a bérleti  dijfizetési  kotelezettség  teljesitésére
legmegbizhatobb, hosszitdvon stabil bérl6k részére térténé bérbeadds a cél.
Amennyiben atlag feletti bérleti dij lenne realizdlhaté, de az ligyfélkockazat magas,
ugy inkabb a stabil, de még az adott Részalap szdmara optimalis bérleti dijat biztosité
bérivel torténs szerzddéskotés preferdlandd. A Részalapok az ingatlanokat az
ingatlanpiacon szokdsos mérték(i Svadék elhelyezését kovetSen adjak a bérl6k
birtokaba. Ahol lehet, méar a befektetés (az ingatlan megszerzése) idGpontjaban
megdllapodasra torekszenek a Részalapok a leendS bérlével az ingatlan
bérbevételére vonatkozdéan, igy a kihasznalatlansagi ratat a minimalisra lehet
redukalni.

A Részalapok a fenntartasi és tizemeltetési kéltségek minimalizalasara térekszenek,

minden olyan kéltségelemet, amelyet egzakt médon mérhetd, kozvetleniil a bérlére
haritanak.

Az alap nyilvantartasba vételét megel6z6 forgalomba hozatal kapcsan tortént
apportalas esetén az apportélandé ingatlanok részletes bemutatdsa

Nem alkalmazandd.

Amennyiben a befektetési alap eltér a nyilvdnos ingatlanbefektetési alapokra
vonatkozé kolcsonfelvételi korlatoktdl, az eltérés lehetSségének és indokanak
részletes bemutatdsa

A Részalapok élnek a nyilvanos ingatlanbefektetési alapokra vonatkozé
kélesonfelvételi korlatoktdl vald eltérés lehet8ségével, tekintettel arra, hogy az
esetleges fejlesztésekbdl, beruhazdsokbdl, épit8ipari kivitelezési tevékenységekbdl
adédoan Uzleti szempontbdl megkeriilhetetlenné vélhat magasabb aranyd
hitelfelvétel a fejlesztési, beruhazasi projektek finanszirozhatésaga érdekében.

VIIl. A KOCKAZATOK

1. A KOCKAZATI TENYEZOK, VALAMINT ANNAK BEMUTATASA, HOGY AZ ABAK HOGYAN
FELEL MEG A KBFTV. 16. § (5) BEKEZDESBEN ELOIRT FELTETELEKNEK

A befektetések kockazatabdl adodo veszteségek viselSi teljes mértékben a befektetdk, igy
a befektetési kockazatok felmérése, mérlegelése és felvallalasa a Befektets feladata. Az

R4

Alapkezel6 a Részalapok portféliojat a jogi szabélyozds betartasaval, a Részalapok
befektetési politikdjat kovetve sajat beldtdsa szerint allitja Ossze. A befektetéknek
tudomasul kell venniiik, hogy valamennyi befektetés kockazattal jar és az Alapkezelének
nem all médjdban garantalni a Részalapok teljesitményét, vagy jovébeni hozamét.
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A Részalap(ok) befektetési jegyeibe torténd befektetésekbdl eredSen kiiléndsen, de nem
kizardlagos jelleggel az aldbbi kockazati tényezbket sziikséges figyelembe venni, azzal,
hogy valamennyi kockazati tényezé teljes korl ismertetése nem lehetséges

1.1. Gazdasagi, szabdlyozasi és politikai kockazatok
Az ingatlanok ardt egyarant befolyasoljak gazdasagi és politikai kockdzatok, az adott
orszag kormanyainak, nemzeti bankjainak intézkedései jelentds hatdssal lehetnek az tzleti
életre és azon tarsasagok teljesitményére, amelyekkel a Részalapok tzleti kapcsolatban
allnak. Az ingatlanbefektetéseket kedvezétlenil érinthetik tovabba a jogszabalyi
valtozdasok, valamint az addzasi, illeték, teleplilésszabalyozasi-, stb. hatdsagi intézkedések.

A kormanyzati politika jelentésen befolyasolhatja a gazdasagi életet, ezen keresztiil a
pénz- és tékepiaci feltételeket, valamint a nem ingatlantipusu befektetések hozamait, ami
a nettd eszkozérték szamitdson keresztll érezteti hatasat a befektetési jegyek
forgalmazasi arfolyamaban. llyen tényez6k pl.: az inflacié, kamat- és arfolyampolitika, a
koltségvetési deficit alakulasa.

1.2. Ingatlanpiaci kockazat
A mindenkori gazdasagi helyzet jelents hatdssal lehet az ingatlanpiac miikodésére is.
Valsaghelyzet esetén az ingatlanok értékelési dranak meghatérozasa bizonytalanna vélhat,
illetve a piac besz(kil6 likviditasa miatti értékesithet6sége jelentGsen csokkentheti az
eladasi arat, amely a Részalapok vagyonvesztésén keresztll a befektet6k hozamanak,
esetleg t6kéjének veszteségével is jarhat, hiszen a csékkend piaci érték kedvezétlendl
befolyasolja a Részalapok nettd eszkozértékét, igy a befektetési jegyek arfolyamat.

Szélséséges aringadozast okozhatnak az esetleges természeti katasztréfak. Az ingatlanok
bérbeadassal térténd hasznositdsa sordn a jovedelemtermeld képességet befolydsolja a
bérléi nem-teljesités vagy késedelmes teljesités kockézata, illetve a bérbe adott
ingatlanok fenntartasi és (izemeltetési koltségeinek (adodk, feldjitasi koltségek stb.)
véltozasa, amely a Részalapok hozamanak csékkenésével jarhat. A bérbeadassal torténd
hasznositasra megvasarolt ingatlanok esetleges atmeneti kihasznalatlansagabdl adédé
bevétel kiesés, kiilondsen szamolva a kihasznalatlansag idejére is felmeruls fenntartdsi és
tzemeltetési koltségekkel Ugyszintén kedvez&tlendl hathat a hozamra. Abban az esetben,
ha az ingatlanok hasznositdsara szallashely-szolgéltatas nyujtasa atjan keril sor, Ugy a
jovedelemtermeld képessége befolydsolhatjak a kedvezGtlen idGjarasi korilmények,
valamint a kihasznaltsagot illet6en szezonalis ingadozas el6fordulhat.

Valtozhat az ingatlanok vasarlasaval kapcsolatos visszterhes vagyon-atruhazasi illeték,
valamint az ingatlanokra a helyi 6nkormanyzatok altal kivetett épitmény- és telekadd
mértéke, a kdrnyezetvédelmi vagy egyéb jogszabalyok, illetve hatdsagi intézkedések,
amelyek szintén hatdssal vannak a Részalapok hozamara.

Tekintettel arra, hogy egy ingatlan adasvétele bonyolultabb és idSigényesebb tranzakcid,
mint egy értékpapiré, az alapkezel6k az ingatlanalapokba révid id6 alatt bedramlé vagyont
csak lassabban tudjadk ingatlanokba fektetni. Egyes esetekben hdnapok is eltelnek, mig
megfeleld befektetési lehetdséget, ingatlant taldlnak, és a tranzakcid lebonyolitdsa — a jogi
kockazatok minimalizaldsa miatti koriiltekintés okdn — hosszadalmas folyamat. igy
el6fordulhat, hogy a Részalapok vagyona huzamosabb ideig nem ingatlanban, hanem
egyéb értékpapirban van.
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1.3.

1.4.

1.5,

1.6.

Devizaarfolyamok véltozasabél adédo kockazat

A Részalapok portfolidjaban taldlhaté nem lakdscéld ingatlanok bérleti dija jellemz8en
eurdban kerlil meghatdrozasra, ahogy az értékesités is jellemzéen eurdban kifejezett
aron torténik.

A Reszalapok ezen tulmenden eszkozeiket a jelen Kezelési Szabdlyzatban meghatérozott
befektetési korlatok mindenkori figyelembevétele mellett barmely OECD tagallam
hivatalos devizanemében kibocsatott (denomindlt) instrumentumba is fektethetik.

A fentiek okdn tehdt a Részalap eszkdzei és annak jévedelmei kéz6tt lehetnek olyanok,
melyek nem forintban, hanem devizédban keriilnek meghatarozésra és az aktualis napi
forint/devizaarfolyamon keriilnek atszémitasra a netté eszkdzérték meghatérozasakor.
Ennek kovetkeztében a devizadrfolyamok alakuldsa befolyasolhatja a Részalapok nettd
eszkdzértékét és ezen keresztil a Befektetési Jegyek arfolyamat.

Kamatlab és inflacids kockdzat

A részalapok eszkozei kozott a befektetési politikdnak megfeleléen akar jelentds részt is
képviselhetnek a hitelviszonyt megtestesits, illetve egyéb kamatjellegli jovedelmet
biztositd értékpapirok, ezért a befektetési jegyek arfolyamanak alakuldsa fiigg a piaci
hozamszint véltozasatdl. Az adott orszagban az infléciés nyomas erésédése kapcsan,
politikai vagy altaldnos gazdasagi bizalmatlansdg esetén, altaldnos tékekivonas
fellépésekor az adott hitelviszonyt megtestesité és egyéb kamatjellegii jovedelmet
biztosité értékpapirok hozama rovid idén belil jelentSsen emelkedhet, és ezzel
egyidejlileg az érintett Részalap Nettd eszkbzértékére negativ hatassal lehet.

Hitelezési és partnerkockazat

A bankbetétek és a hitelviszonyt megtestesits értékpapirok esetén a betétet elfogadd
hitelintézetek, illetve az értékpapirt kibocsatok esetleges csédje, fizetésképtelensége
szélsGséges esetben a Részalap eszkozei értékének jelent8s csdkkenéséhez, akar teljes
megszlinéséhez vezethetnek. Az Alapkezel§ a Részalapok t8kéjének befektetését
megeléz8en a vasarolandd eszkozoket kibocsatd intézményekkel kapcsolatban atfogd és
részletes kockazati elemzést végez és a kockazati szempontbdl legmegfelel8bb partnerrel
tizleti kapcsolatba Iépni. A leggondosabb kivélasztas ellenére is eléfordulhat ugyanakkor,
hogy a partnerek pénziigyi, illetve egyéb tipusti nehézségeken mennek keresztiil, akar
fizetésképtelenné valnak, melyek veszteségeket okoznak a Részalap(ok) szaméara. Az
allampapirok esetében margindlis a vissza nem fizetés kockazata, lejarat el6tti
értékesitéskor azonban a Részalap kockdzata az eladdsi arfolyam bizonytalansaga.

Adott intézményekkel szemben fennall6é kockazati kitettsége
A Részalapok Osszevont kockazati kitettsége a jelen Kezelési Szabalyzat VII./12.
pontjaban rogzitettek szerint egyes intézmények esetében meghaladhatja a Részalap

eszkozeinek 20%-at. Az intézmények valamelyikének nem teljesitése a Részalapok nettd
eszkozértékének jelentds csokkenését okozhatja.
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1.7. A kozvetetten megvasarolt befektetési eszkdzokhoz kapcsolddod kockazatok

A Részalapok portfélidja kdzvetve (az Részalapokban levs befektetési alapokon keresztiil)
is tartalmazhat értékpapirokat és ingatlanokat. A Részalapok portfélidjaban kdzvetetten
levé értékpapirok kibocsatoi rossz eredményeket produkalhatnak, cséd vagy felszamoldsi
eljaras ala kerilhetnek, vagy piaci megitélésik egyéb tényezék miatt jelent8sen
romolhat, ami a Részalapok portfélidjat és a befektetési jegyek tulajdonosait hatranyosan
érintheti, valamint a Részalap &ltal vasarolt mogottes befektetési alapok folyamatos
forgalmazasanak alakuldsa kihatassal lehet az Alap likviditasara.

“ses

ingadozhat, jovedelemtermel§ képessége jelentésen cs6kkenhet, ami ugyancsak
hatranyosan érintheti a Részalap portfélidjat és a befektetési jegyek tulajdonosait.

1.8. Jelzdloglevelek kockazata

A befektetési politikdban foglaltak szerint a Részalapok eszkizeik egy részét
jelzéloglevelekben is tarthatjik. Jelzdloglevelek esetében a nyilvanvalé kockazatok —
hitelkockazat, kibocsatoi kockazat, kamat- és arfolyamkockazat — mellett egy kézvetett
kockazat is felmeriilhet. A jelzdloglevelek fedezetét ugyanis a jelzdlogbank altal
kihelyezett jelzdloghitelekbdl fakadd kovetelések jelentik. Amennyiben a jelzaloghitel
adosa kotelezettségének nem tud eleget tenni, Ggy fennallhat a kamat- és t6ketdrlesztés
elmaradasa, ami negativan hathat a jelzaloglevelek értékére.

1.9. Ertékelésbél eredd kockazat

Az Alapkezeld a torvényi elSirdsok betartasaval Ugy igyekezett meghatarozni az értékelési
levs eszkdzok aktudlis piaci értékét. ElGfordulhat azonban, hogy egyes eszkdzok atmeneti
alul- vagy fellilértékeltséget mutathatnak, melyek a Részalapok netté eszkdzértékére is
hatassal vannak.

1.10. Adodzasi kockazat

A befektetési jegyekre vonatkozo személyi jovedelemadd szabalyok és a befektetési
alapok adézasdra vonatkozd elGirasok a jovSben valtozhatnak. A Részalapok ki vannak
téve az esetlegesen bekovetkezé addpolitikai véaltozasoknak (pl.: adéemelés, Gj adénem
bevezetése, addkedvezmény csokkentése illetve eltorlése stb.), az Alapra irdnyadé
addszabadlyok esetleg kedvezGtlen iranyl véltozasa esetén az Alapot a késébbiekben a
jelenleginél magasabb ado terhelheti. El6fordulhat, hogy az Alap — a befektetéseibdl
szarmazo jovedelmei utan - olyan addk megfizetésére kényszeriil, amelyekre az
Alapkezel6 a befektetés megszerzésekor nem szamitott, ezért a befektetés
megszerzésérdl hozott dontése soran nem vett figyelembe.

1.11. Adott Részalap megsziinésének kockazata

A jelen Kezelési Szabalyzat XVI./3. pontjdban meghatérozott esetekben megsz(inési
eljaras indul, illetve indulhat az Alap azon Részalapjaval szemben, amely esetében a
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vonatkozo feltételek teljestilnek. A megsziinési eljaras meginduldsa esetén a befekteték
az altaluk esetleg szandékolt befektetési id6tartam el6tt jutnak hozzd a Részalap
t6kéjébdl a befektetési jegyeik értékének ardnyaban Sket megillets Osszeghez, amely a
befektet6 altal esetlegesen el6zetesen elvart hozamhoz képest alacsonyabb, akér az
eredetileg befektetett 6sszegnél is alacsonyabb 6sszeg(i lehet.

1.12. Az Alapkezel6i szakmai felelGsségi kérbe tartozé kdresemények esetleges
felmerultének kockazata

Az Alapkezel§ az esetleges szakmai felel§sséggel kapcsolatos, a Kbftv. 16. § (5)
bekezdéseben hivatkozott — az ABAK rendelet 12. cikkében meghatarozott — kockazatok
fedezésére rendelkezik a megfelel 8sszegli szavatolé t&kével és olyan tovébbi szavatold
t6kével, amely képes fedezni a szakmai gondatlansdgbél adédé potencidlis felelgsséggel
kapcsolatos kockazatokat.

Az Alapkezel6 szavatold tékéjét likvid eszkézékbe vagy azonnal készpénzre valthaté
eszkozokbe fekteti, és a szavatol6 t6ke nem tartalmaz spekulativ pozicidkat.

2. AMENNYIBEN A BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA ALAPJAN EGY ADOTT
INTEZMENNYEL SZEMBENI, AZ ADOTT INTEZMENY ALTAL KIBOCSATOTT ATRUHAZHATO
ERTEKPAPIROKBA VAGY PENZPIACI ESZKOZOKBE TORTENG BEFEKTETESEKBOL, AZ
ADOTT INTEZMENYNEL ELHELYEZETT BETETEKBOL, €S AZ ADOTT INTEZMENNYEL
KOTOTT TOzSDEN KivOLl SZARMAZTATOTT UGYLETEKBOL EREDO OSSZEVONT
KOCKAZATI KITETTSEGE MEGHALADHATIA A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEINEK 20
SZAZALEKAT, FIGYELEMFELHIVAS AZ EBBGL FAKADO SPECIALIS KOCKAZATOKRA

E kérben az Alapkezel6 hivatkozni kivén a jelen Kezelési Szabalyzat VII./12. pontjéra.

3. AMENNYIBEN A BEFEKTETESI ALAP ALAPVETOEN NEM AZ ATRUHAZHATO
ERTEKPAPIROK VAGY PENZUGY! ESZKOZOK KOZE TARTOZO ESZKOZKATEGORIAKBA
FEKTET BE, VAGY LEKEPEZ EGY MEGHATAROZOTT INDEXET, FIGYELEMFELHIVAS A
BEFEKTETESI ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJANAK EZEN ELEMERE
Nem alkalmazandé.

4. AMENNYIBEN A BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE A PORTFOLIO LEHETSEGES
OSSZETETELENEL VAGY AZ ALKALMAZHATO KEZELESI TECHNIKAINAL FOGVA
EROTELJESEN INGADOZHAT, AZ ERRE VONATKOZO FIGYELEMFELHIVAS

Felhivjuk a figyelmet arra a tényre, hogy a Részalapok netté eszkdzértéke a portfolié
lehetséges Osszetételénél vagy az alkalmazhatd kezelési technikdinal fogva szélsGséges
piaci esemenyek hatasara erételjesen ingadozhat.

5. AMENNYIBEN A BEFEKTETESI ALAP - A FELUGYELET ENGEDELYE ALAPJAN -
ESZKOZEINEK AKAR 100 SZAZALEKAT FEKTETHETI OLYAN, KULONBOZO ATRUHAZHATO
ERTEKPAPIROKBA ES PENZPIACI ESZKOZOKBE, AMELYEKET VALAMELY EGT-ALLAM,
ANNAK ONKORMANYZATA, HARMADIK ORSZAG, ILLETVE OLYAN NEMZETKOZI
SZERVEZET BOCSATOTT KI, AMELYNEK EGY VAGY TOBB EGT-ALLAM IS TAGJA, AZ ERRE
VONATKOZO FIGYELEMFELHIVAS
Az Alapkezel6 ezaton felhivia a Befekteték figyelmét, hogy a Részalapok a befektetési
politika alapjan eszkdzeik akar 100 szdzalékat is fektetheti EGT-allam vagy OECD tagéllam
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7.

1.

altal kibocsatott vagy garantdlt allampapirokba és nemzetkézi pénziigyi intézmény altal
kibocsatott vagy garantdlt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, ha eszkézeinek
legfeljebb 35 szdzalékat fekteti egy adott sorozatba tartozé értékpapirba.

AZ ABA LIKVIDITASI KOCKAZATANAK KEZELESE, VISSZAVALTASI JOGOK ES A
BEFEKTETOKKEL KOTOTT VISSZAVALTASI MEGALLAPODASOK LEIRASA

Tekintettel arra, hogy az Alapkezeld a Kbftv. 2. § (2) bekezdés szerinti, limit alatti ABAK-
nak mindsul, a Kbftv. likviditaskezelésre vonatkozé rendelkezései a Részalapok esetében
nem alkalmazanddk.

A Részalapok a befektetési jegyek visszavalthatdsaga alapjan zart végli befektetési alapok,
azaz a befektetési jegyek visszavaltdsara a Részalapok futamideje alatt a befektetSknek
nincsen modja, igy a befektetdk visszavaltasi jogaibol kdvetkezd likviditasi kockdzat nem
mertil fel.

AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIO

Nem alkalmazandé.

IX. AZ ESZKOZOK ERTEKELESE

A NETTO ESZKOZERTEK MEGALLAPITASA, KOZZETETELENEK HELYE ES IDEJE, A HIBAS
NETTO ESZKOZERTEK SZAMITAS ESETEN KOVETENDO EUUARAS

1.1. A netto eszkozérték megallapitasa és kozzétételének helye, ideje

A netto eszkdzérték (NEE) szamitas az egyes Részalapok teljes portfolicértékének egyedi
eszkozok ertékelésén alapuldé meghatarozasa, azaz az egyes Részalapok tulajdonaban
lévé pénz- és pénziigyi eszk6zok vagy egyéb eszkézok 2. pontban meghatarozott és
Osszesitett értékének a targynapon meghatarozott kovetelések és kotelezettségek
egyenlegével korrigalt értékének meghatarozdsa. A NEE szamitds soran az egyes
Részalapokat terhel6 koltségeket T napig kell elszéamolni.

Az egyes Részalapok T-napi nettd eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértéket az Alapkezel§ hatdrozza meg, mely szémitast a T napot kdvets 2
munkanapon belil készit el. A NEE szamitast a Letétkezels ellenérzi a jogszabalyoknak, a
Kezelési Szabdlyzatnak vald megfelelés szempontjabdl. Az Alapkezel6 a NEE
megallapitasanak ellenérzéséhez minden sziikséges dokumentumot a Letétkezeld
rendelkezésére bocsat. Abban az esetben, ha az Alapkezel6 és a Letétkezels, az
Alapkezel8 altal megadott eszkdzértékek alapjan kiszdmolt nettd eszkdzértéke eltér, ugy
az érintett Felek kotelesek egyeztetni és torekedni a felmeriilt vitas kérdések mielébbi, az
érintett Felek részérdl, kolcsondsen elfogadhaté mdédon t6rténd rendezésére.

Az Alapkezel§ a Részalapok NEE-t befektetési jegy sorozatonként elsé alkalommal a
Részalapok nyilvantartdsba vételének napjara szamitja ki. E datumot kévetSen a
Reszalapok nettd eszkozértéke és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke
hathavonta egyszer, a naptari félév utolsé munkanapjara (T nap) keriil megéllapitasra,

32



1.2.

befektetési jegy sorozatonként. Az igy meghatdrozott NEF a megallapitasat kovetd
hatodik hénap (a megallapitast kdvet8 naptari félév) utolséelStti munkanapjaig érvényes,
melyet kdveté munkanapra a netté eszkdzérték ismételten kikalkuldlasra keriil. A
Részalapok egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét az Alapkezel§ a Részalapok
nettd eszkdzértékének és a kibocsatott befektetési jegyek szamanak hanyadosaként
hatdrozza meg.

Az Alapkezeld a Részalapok egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértékét az Alapkezeld
hivatalos honlapjan, a www.bfund.hu oldalon teszi kézzé minden olyan napra, amelyre
megallapitasra keriil, a megéllapitast kéveté 5 munkanapon beliil. Amennyiben a NEE
barmely okbdl nem dllapithaté meg, azt a tényt kell nyilvanossagra hozni, hogy miért
nem kerdlt sor a nettd eszkdzérték meghatéarozasara.

A hibas nett6 eszkozérték szamitas esetén kdvetendd eljaras

A Részalap(ok) NEE szadmitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas netté eszkdzértéket
a hiba feltardsat kovetS legkozelebbi NEE megallapitaskor a hiba bekévetkezésének
id6pontjéra az Alapkezel§ visszamenéleges hatallyal javitja, amennyiben a hiba mértéke
meghaladja az érintett Részalap nettd eszkdzértékének egy ezrelékét. A javitas soran a
megallapitott hiba bekévetkezésének id6pontjaban érvényes mértékének megfelelen
modositasra kerll a nettd eszkézérték minden olyan napra vonatkozéan, amelyet a
feltart hiba a késGbbiek sordn érintett. A javitott NEE az 1.1. pontban meghatarozott
kozzétételi helyen kdzzétételre kerdil.

Nem mindsil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkézlés, amely nem az
Alapkezel8 vagy a Letétkezel§ érdekkdrében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezels és a
LetétkezelS a t6le elvarhaté gondossaggal jart el a nettd eszkozérték megallapitasa soran.
Ha hibas nettd eszkozértéken kerlilt sor a Befektetési Jegyek forgalmazasara, a hibas és a
helyes nettd eszkdzérték szerint szamitott forgalmazdsi ar kozétti kilénbség a
BefektetSvel 30 napon belil elszdmoldsra keriil, kivéve, ha:

a) a hibas nett6 eszkdzérték-szamitas miatti, egy befektetési jegyre jutd forgalmazasi ar
kiildnbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkdzértéken egy befektetési jegyre
szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibds és a helyes nettd eszkdzértéken szamitott forgalmazasi ar kiillénbségébdl
szarmazo elszdmoldsi kotelezettség Gsszegszerlien nem haladja meg befektetSnként
az egyezer forintot vagy

c) az Alapkezel6 a nettd eszkozérték szamitdsaban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredmeényeképpen a befektetési jegy forgalmazasi draban keletkezé kiildnbséghdl
adéddé  elszamoldsi  kotelezettség kapcsdn a befektetSt terheld visszatéritési
kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben a Részalapot ért vagyoncsikkenést az
Alapkezel6 vagy a Letétkezel§ pétolja a Részalap szédméra, minden esetben egyedi
mérlegelés és az Alapkezel§ és Letétkezel§ k6zétti megéllapodas alapjan.
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2. A PORTFOLIO ELEMEINEK ERTEKELESE, AZ ERTEKELESI ELUARASNAK ES AZ ESZKOZOK
ERTEKELESE SORAN HASZNALT ARKEPZESI MODSZERNEK A LEiRASA, BELEERTVE A
NEHEZEN ERTEKELHETO ESZKOZOK ERTEKELESE SORAN A 38. §-NAK MEGFELELOEN
ALKALMAZOTT MODSZEREKET

A nettd eszkozérték szamitds alapjaul szolgdld eszkozok értékelését, azaz a portfélid
elemeinek értékelését nem ingatlancéli befektetések esetén az Alapkezels, mig
ingatlancélt befektetések esetében az ingatlanértékels (mint kiilsd értékbecsld) végzi. Az
Alapkezel6 felel a Részalapok eszkézeinek helyes értékeléséért,

A Részalap{ok) eszkdzeire vonatkozd értékelést minden olyan esetben el kell végezni,
amikor az 1.1. pontban foglaltak szerint a nettd eszkbzérték kiszamitasra kerdiil, tovabba
minden olyan alkalommal el kell végezni, amikor bizonyiték van arra, hogy a legutébb
meghatarozott érték mar nem valds vagy nem megfelel§. Az egyes Részalapok jegyzett
t6kéjének novekedése vagy csbkkenése esetén a NEE szamitast ismételten el kell végezni.

Az egyes Részalapok devizajatdl eltér§ devizaban denomindlt eszk6z6k értékeléséhez az
elérhetd legfrissebb T napi MNB devizaarfolyam-adatokat kell felhasznalni, illetve ennek
hidnyaban a legutolsd, hivatalos kbzzétett arat.

A portfdlié elemeinek értékeléséhez a T napra érvényes piaci arfolyamokat kell haszndélni.
Forrasként alkalmazhatdak a kovetkez§ elektronikus informacidszolgaltaté rendszerek,
illetve egyéb forrasok: Bloomberg, Thomson Reuters, AKK hivatalos honlapja, MNB
hivatalos honlapja, BAMOSZ hivatalos honlapja, Budapesti Ertéktézsde hivatalos honlapja,
OECD és EGT tagallamok jegybankjainak hivatalos honlapja, illetve a portfélidban szereplé
befektetési jegyek hivatalos kézzétételi helyei.

Ha a nettd eszkdzérték szamitas alapjaul szolgdld adatok tekintetében felmeriil, hogy
adott adat piaci adatként nem vehet§ figyelembe (pl. azel6z6leg kézzétett arfolyam olyan
mértékben valtozott, amit egyébként a piaci helyzet nem indokol), az Alapkezel6 (a
LetétkezelGvel egyeztetett modon) a befektetSk védelme érdekében dénthet az adatok
figyelmen kiviil hagyasarél és hasznalhatja a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
tovabbi értékelési modszereket, illetve egyéb olyan médszert is jogosult alkalmazni, amely
a piaci arat szakmai megitélése alapjan realisabban tikrozi (pl. modell ar). Ezekben az
esetekben dokumentalni kell mind a rendhagyd értékelés okat, mind pedig a hasznalt
arfolyam szarmazasi helyét.

2.1. Ingatlanok

A Részalapok az ingatlanok és vagyoni értéki jogok értékének megallapitdsaval
ingatlanértékeldt biznak meg.

Az ingatlanértékeld hatdrozza meg

— az ingatlan és a vagyoni érték(i jog megszerzésekor, a Részalap(ok) altal
ellenértékként kifizethet8 legmagasabb 6sszeget,

— az ingatlan és a vagyoni érték(i jog elidegenitésekor a Részalap(ok) altal
ellenértékként elfogadhatd legalacsonyabb 6sszeget,
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—~ anem epitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékét,

— az épitési tevékenység alatt alld ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési
dokumentacid teljesiilését,

— ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni értéki(i jogoknak kélcsénés atruhazasa esetén
(csere) az ingatlanalap altal atruhdzasra keril§ ingatlan, illetve vagyoni értékii jog
csere egyenértékének legalacsonyabb 8sszegét, és az ingatlanalap altal megszerzésre
keril8 ingatlan, illetve vagyoni értékii jog csere egyenértékének legmagasabb
Osszegét,

— az ingatlan Részalap(ok)ba torténd apportja esetén a Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdése szerint az ingatlanalap kdnyvvizsgéldjaval kézésen azt a legmagasabb
értéket, amin az apportdlandé ingatlan figyelembe vehetd, valamint

— ingatlantarsasagban fennalld6 részesedés esetén az elsé franciabekezdés szerinti
értékeket az ingatlantdrsasag tulajdonat képez§ ingatlanok és az ingatlantarsasagot
illetd egyéb vagyoni érték(i jogok tekintetében.

Az ingatlanértékeld a Részalap(ok), illetve az Részalap(ok) ingatlantarsasagban fennalld
részesedése esetén az ingatlantarsasag tulajdondban 1évé ingatlanok és a
Részalap(okalt, illetve az ingatlantarsasagot illet§ vagyoni értéki jogok értékét épitési
tevékenység alatt ll6 ingatlan esetében legalabb hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni
értékd jogok esetében legaldbb évente kételes megallapitani, és az értékelésrél
szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanok és vagyoni értékii jogok értékelése piaci 6sszehasonlitdson alapuld
modszerrel, nettd jelenérték szamitdson alapulé mddszerrel, vagy ujraelSallitasi
koltségen alapuléd mddszerrel térténhet.

A piaci 6sszehasonlitdson alapulé mddszer

Az értékelendd ingatlant az ingatlanértékel§ Gsszehasonlitja mas, hasonld adottsagi
ingatlanokkal, melyekre az értékelést kézvetlenil megel8z8 id6szakban adas-vételeket
kotottek, vagy értékesitésre kindltak. Kiegyensilyozott piaci viszonyok kdz&étt nagyszamu
keresleti és kinalati adatok rendelkezésre dllasa esetén indokolt a mddszer hasznalata.

A netté jelenérték szamitdson alapulé médszer

Az els6sorban befektetési céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldsanal
kdzvetlen &sszefliggés van az ingatlan bevételtermeld képessége és piaci értéke kdzott.
Az értékelés soran az ingatlan értékeld az ingatlan varhatd nettd bevételeit diszkontdlja
az értékelés id6pontjara a piac dltal az adott id6pontban elvart hozamrataval.

Az djraelédllitasi kéltségen alapuldé mddszer

Koltségalapl értékmeghatarozds, amely abbdl indul ki, hogy a potencidlis vevék nem
fizetnek tébbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonlé hasznalati értékdi
ingatlan megépitése keriilne az értékelés id6pontjaban. A Részalap ingatlanértékelje a
killonb6z8  értékelési mddszerek alkalmazaséndl az ingatlan sajatossagainak
figyelembevételével dont az értékelési mddszer alkalmazhatdsagardl, azzal, hogy az
értékelési modszer vélasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban minden
idészakban ugyanezen mdédszerrel kell az adott ingatlant értékelni.
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2.2.

Az értékelések aktualizaldsa az eredeti értékelés soran alkalmazott mddszer szerinti
aktualizaldssal torténik, azonban, ha az ingatlanértékel6 Ugy itéli meg, hogy a
kivalasztott és alkalmazott értékelési mdodszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az
ingatlan piaci értékének becslésére, és egy masik médszer alkalmazdsa a korabbiaknal
pontosabb becslést eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési moédszert meg
kell valtoztatni, és az indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell
mutatni.

Ingatlantarsasag

Az ingatlantdrsasag — Részalap tulajdoni hanyadaval korrigalt — nettd eszkozérték-
szamitas soran figyelembe vett értéke megegyezik az ingatlantarsasag altal tartott
ingatlan és vagyoni érték(i jog értékbecsl6 dltal a forduldénapra vonatkozdan
meghatarozott piaci értékével, névelve az ingatlantarsasag pénz- és értékpapir eszkdzei,
valamint kovetelései értékével és csokkentve az ingatlantarsasdg kotelezettségei
értékével.

A pénz- és értékpapir dllomany, valamint a kdvetelések és kotelezettségek, aktiv és
passziv id6beli elhatdrolasok, céltartalékok és egyéb vagyontargyak fordulénapra
vonatkozo értékét az ingatlantarsasag forduldnapra vonatkozé f6kényvi kivonata, év
végén a fuggetlen kdnyvvizsgdldi jelentéssel elldtott szamviteli beszamolé adatai
alapjan, az ingatlanalap kezelési szabalyzatdban régzitett eszkdzértékelési szabalyok
figyelembevételével kell meghatdrozni.

Ingok

Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt elGsegitik, az
értékelés torténhet az ingatlannal egyutt, illetve attdl fiiggetlenil. Amennyiben az
ingatlantdl fliggetlendl keriil értékelésre, akkor az értékelés maodja és gyakorisaga
megegyezik az ingatlanok értékelési modjaval és gyakorisdgaval. Az ingdsagok
értékelését, az ingdsagok értékének megallapitdsdt a Részalapok altal megbizott
ingatlanértékel6 végzi, az erre vonatkozé kiilon megdllapodas alapjan.

Pénz vagy pénziigyi eszk6z6k

Pénzeszkozok

A fizetési szamlan Iév8 pénzeszkozok a fizetési szamla pozitiv egyenlegének T napig
megszolgalt id6ardnyos kamata plusz a folydszamla T napi zar6 édllomanya &sszegeként
kerll értékelésre. Amennyiben a kamatperiddus végén a szamitott idaranyos kamat és a
jovairt kamat kozott kildnbség mutatkozik, a kamatkiilénbség a jovairas napi nettd
eszkozértékben keriil elismerésre.

Bankbetét
A bankbetét a lekotott betét T napig jard idGaranyos kamattal megndvelt 6sszegeként
kerdl értékelésre.

Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

Fix kamatozasu forintban kibocsatott magyar allampapirokat, valamint diszkont tipusu
allamkotvényeket, kincstarjegyeket, illetve egyéb diszkont tipust értékpapirokat az alabb
felsorolt forrdsbdl szarmazo legfrissebb nettd kézépérfolyam alapjan szamitott hozamok
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felhaszndlaséval, T napra kalkuldlt brutté arfolyamon kell értékelni, azonos napon
kozzétett arfolyamok esetén az drforrds kivélasztasakor figyelembe véve az aldbbi
sorrendet is:

Az elsédleges forgalmazéi arjegyzés keretében az Allamaddssag Kezel6 Kézpont (AKK)
altal kbzzétett nettd kézéparfolyam (AKK kdzéparfolyam),

A jellemz8 adatszolgaltato altal kdzzétett, vagy oldaldn jegyzett netté kozéparfolyam,
Arjegyz6, vagy az értékpapirt jegyz6 intézmény kotelezd érvény(i vételi eladasi
arjegyzésének kdzépértéke,

Az adott Részalap altal kétott utolsd lizletkétés arfolyama.

Valtozo kamatozasu, forintban kibocsatott magyar allampapirokat:

Utolsé kuponfixalast megel6z8en:

e Az elsGdleges forgalmazéi arjegyzés keretében az Allamaddssag Kezel Kozpont
(AKK) altal kézzétett nettd kozéparfolyamon (AKK kézéparfolyam) T napig
felhalmozott kamattal kell értékelni

e Sulyozott dtlag nettd bekerilési aron T napig felhalmozott kamattal kell értékelni
Utolsé kuponfixalast kbvetSen:

* Az elsédleges forgalmazdi drjegyzés keretében az Allamadéssag KezelS Kézpont
(AKK) &ltal kézzétett nettd kozéparfolyambdl (AKK kdzéparfolyam) szamitott
hozamok felhasznélasaval, T napra kalkuldlt brutté arfolyamon kell értékelni

e Sulyozott dtlag bekeriilési hozam felhasznaldsaval, T napra kalkulalt bruttd
arfolyamon kell értékelni.

MNB altal kibocsatott, forintban denomindlt kétvények és diszkontkétvények:

a 3 honapnal hosszabb hatralévé futamideji kotvények és diszkontkdtvények a
Magyar Nemzeti Bank 4ltal kézzétett T napi zard &r hidnyaban, az Allamadéssag Kezel§
Kézpont (AKK) &ltal a T napon, illetve az azt megel6z6 legutolsé munkanapon
kozzétett a kotvény hatralévs futamidejéhez legkdzelebb esé referenciahozamok
sulyozott atlaghozamanak felhaszndlaséval a T napra szamitott nettd arfolyam és a T
napig felhalmozott kamatok 6sszegeként kell a piaci értéket meghatarozni

a 3 honapnal hosszabb futamidejl, de 3 hénapos vagy annal révidebb hatralévé
futamideji kétvények és diszkontkétvények esetén az AKK altal a T napon, illetve
annak hianyaban a legutolsé munkanapon kézzétett 3 hénapos referenciahozam és a
megegyez6 napon kozzétett kéthetes BUBOR index sulyozott &atlaghozamanak
felhasznaldsaval a T napra szamitott nettd arfolyam és a T napig felhalmozott kamatok
Osszegekent kell a piaci értéket meghatarozni;

a 3 honapnadl révidebb hatralévé futamidji kétvények és diszkontkdtvények
értékelése a beszerzéskori hozammal T napra szamitott bruttd értéken térténik.

Egyéb, fix és valtozd kamatozasu értékpapirok esetében az értékelési arfolyamot az alabb
felsorolt forrashol szarmazé legfrissebb nettd kézéparon T napig felhalmozott kamattal
kell szdmitani, azonos napon kézzétett arfolyamok esetén az arforras kivéalasztasakor
figyelembe véve az aldbbi sorrendet is:

Az elsédleges forgalmazdi arjegyzés keretében az Allamaddssag Kezel6 Kozpont (AKK)
altal kozzétett nettd kdzéparfolyam (AKK kézéparfolyam)

A jellemz& adatszolgaltatd altal kozzétett, vagy oldalan jegyzett nettd kozéparfolyam
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2.3.

2.4.

— Arjegyz8, vagy az értékpapirt jegyz6 intézmény kotelezd érvényl vételi eladasi
arjegyzésének kozépértéke
— Az adott Részalap altal kotott utolsé tzletkodtés arfolyam

Jelzaloglevelek

A jelzaloglevelek esetében az értékelési arfolyamot a nettd eszkozérték szamitasanak
napjat megel6z6 napra kozzétett BET zaréarbdl T napig felhalmozott kamattal kell
szamitani. alapjan torténik az értékelés. Amennyiben ez nem elérhetd, akkor az ezt
megel6z6 utolsd zardarat kell alapul venni.

Részvények

Belfoldi (t6zsdei) részvények esetében a nettd eszkozérték szamitasanak napjat
megel6z8 napra kdzzétett BET z4rdar alapjan torténik az értékelés. Amennyiben ez nem
elérhetd, akkor az ezt megel6z6 utolsoé zardarat kell alapul venni.

A kilfoldi részvényeket az adott értékpapir jellemzd t6zsdéjének hivatalos, a nettd
eszkozérték szamitasanak napjat megel6z86 napi zardarfolyaman kell értékelni. Ha az
eldz8 t6zsdenapon nem volt forgalom, Ugy a legutolsé Uzletkdtési nap zardarfolyamat
kell figyelembe venni, ha pedig a nettd eszkdzérték szamitdsanak napjat megel6z6 napi
zaroarfolyam nem elérhet6, Ugy az ezt megel6z6 utolsé zardarat kell alapul venni.

Kollektiv befektetési értékpapirok
A T napra vonatkozé nyilvdnosan kozzétett vagy az Alapkezel§ altal elérhets, T napi
hidnyaban az azt megel6z6 utolso rendelkezésre allo egy jegyre jutd nettd eszkdzérték és

a Részalap tulajdondban levé kollektiv befektetési értékpapirok darabszamanak szorzata.

Hitelek

Az Alap altal felvett hiteleket mindenkori értékét gy kell meghatérozni, hogy a
téketartozasbdl le kell vonni a mar visszafizetett t6ketorlesztéseket, és hozza kell adni a
felhalmozodott kamattartozast.

Devizahitelek esetében a fenti eljarast kovetSen devizaban megkapott 6sszeget —az MNB
altal kozzétett a netto eszkozérték megallapitasanak napjat megel6z6 napi legutolséd
deviza kozépdrfolyamot elszamold arként alkalmazva — kell forintra atszamitani.

A szarmaztatott ligyletek értékelése

Nem alkalmazandé.

Az adott targykorre vonatkozo egyéb informacidk

Nem alkalmazandé.
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X. A HOZAMMAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK
1. A HOZAM MEGALLAPITASANAK ES KIFIZETESENEK FELTETELEI ES ELJARASA

A Reészalapok a futamidejik elsé két éve alatt nem fizetnek hozamot, a m(ikédés soran
képz6d6 tékendvekményt folyamatosan Gjra befektetik.

A futamidd els6 két évét kovetSen az Alapkezeld a Kezelési Szabalyzat médositasa révén
dénthet akként, hogy a Részalapok tSkendvekményébsl hozamfizetés formajaban
kifizetést teljesit a befektetdk felé, a modositassal egyidejiileg meghatarozott feltételek
és eljaras szerint.

2. HOZAMEFIZETES! NAPOK

Nem alkalmazandé.

3. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Nem alkalmazandé.

XI. BEFEKTETESI ALAP TOKEJENEK MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA VONATKOZO
iGERET ES TELJESITESENEK BIZTOSITASA

1. ATOKE MEGOVASARA, ILLETVE A HOZAMRA VONATKOZO iGERET
1.1. A téke megévdsara, illetve a hozamra vonatkozé igéret teljesiilését biztositd

hitelintézet altal vallalt garancia vagy kezesi biztositds (t6ke-, illetve hozamgarancia)
Nem alkalmazandd.

1.2. A t6ke megdvasara, illetve a hozamra vonatkozé igéretet aldtamaszté befektetési
politika (t6ke-, illetve hozamvédelem)

Nem alkalmazandé.
2. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK
Nem alkalmazandé.

Xll.  DIJAK ES KOLTSEGEK
1. AZ ALAPOT TERHELO DiJAK, KOLTSEGEK MERTEKE ES AZ ALAPRA TERHELESUK MODIA

1.1. A befektetési alap altal az alapkezel§ tarsasdg részére fizetendS dijak, koltségek
Osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik médja

Alapkezelési dij

Az Alapkezel6 az alapkezelSi tevékenység folyamatos ellatasaért, a Részalapok
eszkOzeinek kezeléséért éves alapkezelési dijat szamit fel.
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1.2.

Az alapkezelési dij éves mértéke az adott Részalap nettd eszkdzértékének 1,5-%-a. A
vetitési alap a szamitaskor rendelkezésre allé utolsé érvényes (= az el6z8) nettd
eszkozérték, az id6beli ardnyositas alapja pedig az el6z8 eszkozérték érvényességi
napjatdl eltelt naptari napok szdma. A dij munkasziineti napok utdn is felszamitasra
kerdil.

Az Alapkezeld a kezelési dij Osszegét idGaranyosan szamitja és a nettd eszkdzérték
szamitasban koltségként elhatarolja.

Az Alapkezel6 az éves dijat id6ardnyosan, a targyi idGszakot kovetS hd 15. napjaig
foglalja szamlaba.

Amennyiben azt a befektetési alap kozvetleniil fizeti, a befektetési alap 3ltal a
letétkezel6 részére fizetendd dijak, koltségek osszege, kiszamitasanak leirasa, az alapra
terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

A) Letétkezeldi tevékenységért jard dij

Az aldbbi savos dijtablaban szerepl6 kulcsok éves szinten értendék.

A vetitési alap a szamitaskor rendelkezésre allé utolsd érvényes (= az el6z8) nettod
eszkozérték, az id6beli aranyositas alapja pedig az el6z8 eszkozérték érvényességi
napjatol eltelt naptari napok szdma. A szamitas soran a teljes vetitési alap dsszegre
vonatkozik az elért (meghaladott) legmagasabb sav kulcsa.

A dijsavok és dijmértékek a kovetkezok:

NEE-TOL NEE-IG KULCS
9 000 000 000 |0,090%

9 000 000 001 | 20 000 000 000 | 0,080%

20000 000 001 | 35000000 000 |0,070%

35 000 000 001 0,065%

B) Harmadik fél altal felszamitott dijok

A Letétkezel§ felé a kdzrem(ikodék (pl. alletéteményes) altal az Részalapok letétkezelése
kapcsan kiszamlazott koltségeket (pl. KELER Zrt. dijai) a Letétkezelé tovabbharitja a
Részalapok felé.

C) A dokumentumok bevizsgdldsi hatdridejérdl és dijardl
A bevizsgalasi hatarid6k és a kapcsolddo dijak a kdvetkez&képpen alakulnak.

i. A Letétkezel6 a beleegyezésével hatalyba 1épd szerzddések, ill. az ilyen szerz8dések
tervezeteinek vizsgalatat 5 munkanapos hatdridével vallalja. Amennyiben a
szokdsostol eltéré terjedelm(i és/vagy bonyolultsagi Ugyleti konstrukcié és/vagy
ugyleti dokumentdcid miatt e hatarid6 betarthatdsdgat nem tartja biztositottnak, a
Letétkezel6 koteles ezt a kézhezvételt kbvetd 1 munkanapon beliil jelezni és megadni
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1.3.

a részer6l véllalhato elintézési (valaszadasi) hataridét. Az ilyen elintézési hataridével
torténd bevizsgélasnak és a Letétkezel§ székhelyén térténé ellenjegyzésnek kiilén
letétkezelSi dija nincs.

ii. A letétkezeli bevizsgalas hatarideje a kézhezvételt kévetd 3 munkanap akkor, ha az
Alapkezel6 a dokumentécié rendelkezésre bocsatasakor kifejezetten kéri a siirggsségi
eljarast, és nem allnak fenn az i) pontban emlitett terjedelmi és &sszetettségi
akadalyok. Ezen siirgGsségi eljards esetén a korabban mar atadott és letétkezel6i
bevizsgalas alatt lev6 ligyek elintézése — fluggetlenil azok standard vagy siirgds
hataridejétdl — felfliggesztésre keril az idérendben legfrissebb siirgésséggel
kezelendd véleményezési feladat lezardsdig. Az ilyen elintézési hataridGvel térténd
bevizsgalas dija 50 000,- HUF/alkalom. 3 munkanapnal révidebb hataridével véllalt
bevizsgélas dija 75 000 HUF/alkalom. Egy alkalomnak tekintend az Alapkezels vagy
partnere altal a letétkezel8i bevizsgalas tartama alatt nem mdédositott dokumentum
letétkezel6i vizsgalatanak folyamata.

jii. Dokumentdcio kiegészités, hianypdtlas sziikségessége esetén az uj alkalom elintézési
hatarideje a kiegészités/hianypébtlds Letétkezels ltali kézhezvételétdl szamitandé.

D) A dijak elszamoldsa

Az A) pontban feltiintetett letétkezelési dij elszdmoldsa havonta térténik. A B) és C)
pontban hivatkozott dij havonta esedékes. A dijakat a Részalapoknak a Letétkezeld altal
benyujtott szamla ellenében kell megfizetnie.

Amennyiben azt a befektetési alap kozvetlenil fizeti, a befektetési alap altal egyéb
felek, harmadik személyek részére fizetendé dijak, koltségek 6sszege, kiszamitasanak
leirasa, az alapra terhelésiik és kiegyenlitésiik modja

A Konyvvizsgaléi dij

A Részalapokkal kapcsolatos kényvvizsgalati tevékenységek elvégzése céljabdl a
Konyvvizsgdld konyvvizsgalati dijat szamit fel. A dij mértéke évente keril
meghatarozasra, az éves dij mértéke fligg a felel8sség mértékétdl, a sziikséges szakmai
tudastol, a munkdra forditott id6t6l. A kényvvizsgédlati dijat a Részalapok a
kényvvizsgalatra vonatkozé megbizasi szerzédésben meghatérozott idSpontokban,
szamla ellenében fizetik meg.

A Részalapok kényvvizsgalatanak dija 2020. évre Részalaponként 300.000 HUF + AFA. A
dij mértéke évente keril meghatarozasra, névekedése varhatéan inflacidkoveté lesz.

A Forgalmazasi dij

A befektetési jegyek forgalomba hozataldval, a jegyzési eljaras lebonyolitdsaval az
Alapkezel6 Forgalmazét biz meg. A Forgalmazd szolgdltatasanak dija, mértéke az
Alapkezel6 és a Forgalmazd kozott kotétt egyedi forgalmazasi szerzédésekben keriilt
meghatdrozaséra az alabbiak szerint:

- A jegyzésben valo forgalmazéi kbzremiikddés 50 000 forint.

- Az EsernyGalap és a Részalapok bejegyzését kivetSen a forgalmazéi dij forgalmazasi
tételenként 25 000 forint, melyet a Forgalmazé a Részalapok szamara szamlaz ki havi
gyakorisaggal.
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A befektetési jegyek nyomdai tton torténd elGallitasanak dija

1r 7

A befektetési jegyek nyomdai Uton torténd, fizikai elGéllitdsa értékpapirnyomda
kozremU(kodésével torténik. A fizikai elSéllitas dija 450.000,- Ft + AFA, mely dij a
Részalapok kozott az induld sajat téke ardnyaban kerdil felosztdsra.

A fentieken tulmenden a befektetési jegy sorozatok ISIN azonositéjanak kiadasara

befektetési jegy sorozatonként 19.500,- Ft 5sszeget szamit fel a KELER Zrt.

Az Ingatlanértékel6 dija

A Részalapok ingatlanértékel6jének dijat a Részlapok maguk viselik. A dij a ténylegesen
elkészitett értékbecslések megbizasi szerz6désben meghatdrozott mértékd dija. A
fizetendd dij az ingatlan jellegétsl és alapteriletétdl fugg. A jelen Kezelési Szabalyzat
elfogadasanak idSpontjaban az aldbbi dijak érvényesek:

lakas, lakéhaz 0-300

30000

300 felett 35000

iroda 0-300 70 000
300 - 1000 80 000

1000 - 5000 120 000

5000 - 10000 150 000

10000 felett 250 000

telek 0 - 5000 50 000
5000 felett 100 000

ipari, logisztikai ingatlan 0-1000 80 000
1000 - 5000 120 000

5000 - 10000 150 000

10000 - 20000 180 000

20000 felett 250 000

kereskedelmi {izlethelyiség 0-100 50 000
100 - 300 60 000

300 - 1000 80 000

1000 - 3000 100 000

3000-5000 125 000

5000-10000 150 000

10000-20000 250 000

20000 felett 300 000

A szakvélemény kés6bbi fellilvizsgalatanak dija:

Feliilvizsgalat elkészitésének dija az els6 szakértéi
vélemény dijanak %-aban

fejlesztési projektek 30/90 napos

felllvizsgalata 50%

6 havonta értékfenntartd nyilatkozat 50%

12 havonta teljes fellilvizsgalat 80%
Egyéb dijak (Ft + AFA)

Tulajdoni lap 3000
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‘ Térképmasolat | 5000 |

A dijat a teljesitéskor kidllitott szamla alapjan koteles megfizetni a Részalap az
ingatlanértékeld részére, az azon feltiintetett hataridén beliil.

Az ingatlanértékel6 dijat az Alapkezel6 a szakvélemény elkészitését kovetGen
id6aranyosan, naponta szamitja és a netté eszkdzérték szamitasban koltségként
elhatarolja 90 napon keresztiil.

Feltigyeleti dij

A Részalapok a Felligyelet részére a vonatkoz6 hatélyos jogszabdlyban meghatéarozott
mindenkori felligyeleti dijat kételesek fizetni, amelynek éves mértéke az éves atlagos
nettd eszkozérték 0,35 ezreléke 2020.01.18-t6l.

A Részalapokat terhel§ koltségek részletesen bemutatdsra keriilnek az éves
jelentésekben.

2. A BEFEKTETESI ALAPOT ES A BEFEKTETOKET TERHEL® EGYEB LEHETSEGES KOLTSEGEK
VAGY DIJAK (EZ UTOBBIAK LEGMAGASABB OSSZEGE), KIVEVE AZ 1. PONTBAN EMLITETT
KOLTSEGEKET

2.1. A Részalapokat terhelé egyéb koltségek
Az ingatlanok mikodésével és miikodtetésével kapcsolatos, a bérlékre at nem
harithato koltségek kiulondsen, de nem kizardlagosan az alabbiak:

¢ ingatlanok megszerzésével és elidegenitésével kapcsolatos dijak, kéltségek, jutalékok,
¢ ingatlanok bérbeaddsa sordn felmeriilé dijak, kéltségek, jutalékok,

e ingatlantigynoki, ingatlankézvetitéi dij,

e azingatlanok biztositasanak dija,

o allagmegdrzéshez szlkséges felujitds vagy felszerelési targyak, egyéb eszkdzok
beszerzési kbltségei, dijai

¢ portfolidban lévé ingatlanok tizemeltetési és/vagy mikddtetési kéltségei, dijai,

o epites alatt all6 ingatlanok vonatkozdsban felmeriil6 beruhazasi kéltségek, dijak,
jutalékok, addk és illetékek,

e ingatlanok értéknoveld beruhdzasai,

s az ingatlanokat ért esetleges kdreseményekhez kapcsolddé kifizetések, helyreallitasi
koltségek, dijak,

o illetékek, ideértve kiilondsen az ingatlanszerzési illetéket, eljarasi dijak, sziikség
esetén hatdsagi engedély megszerzésével kapcsolatosan felmeriilé dijak,

e ingatlan- és épitményadd, vagy mds, jogszabaly altal el&irt ado,
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e vissza nem igényelhetd AFA.

A jelen pont szerinti kiaddsok, koltségek, dijak maximalis &sszege el6re nem
kalkulalhato, illetve a mindenkor hatélyos jogszabalyok éltal meghatarozottak.

A Részalapok vagyondnak befektetésével, portfolidjdnak oOsszedllitasidval és
miikodtetésével kapcsolatos egyéb — nem ingatlanokkal dsszefliggd — koltségek

e a Részalapok Ugyletei soran felmerilt értékpapir-forgalmazdsi, értékpapir adasvételi
dijak, jutalékok, bankkdltségek, adok, elszamoldhazak &ltal felszamitott kéltségek, LEI
kdd kibocsatdk, kereskedési adattarak altal felszamitott kéltségek,

e a Részalapok nevében felvett hitelek utdn fizetendS hiteldijak és egyéb
bankkéltségek,

e a Reszalapok létrehozdsdval, mikodésével, elszamoldsaval, nyilvantartasdval és
végelszamoldsaval, illetve felszamolasaval kapcsolatos minden egyéb kéltség és dij,

® a Részalapok netté eszkdzértékének, valamint rendszeres és rendkiviili tajékoztatast
tartalmazo egyéb kozzétételével a jelentések el&allitasaval és terjesztésével
kapcsolatos kéltségek,

* a Részalapok szamldit vezet6 hitelintézet mindenkor hatalyos kondicids listajaban
feltlintetett dijak és/vagy koltségek, kiilonésen Ggymint értékpapirszamla vezetésével
kapcsolatos dijak, jutalékok, értékpapir transzfer dija, atutalds dija, egyéb tranzakcios
koltségek, készpénzfelvétel dija,

e tandcsadok, kézrem(ikodsk, szakért6k azon dijai, koltségei, amelyek nem egy
ingatlan-tranzakcié lebonyolitasdhoz kapcsolddnak, ideértve kiilénésen a jogi
szakertdi koltségeket, jogi szolgaltatasi dijat,

e joger8s birdsagi-hatdsagi hatdrozat alapjan a Részalapokat terhel§ fizetési
kotelezettségek (igy kiillondsen, de nem kizdrélagosan birsagok, potiékok, kartérités,
kartalanitas, késedelmi kamat),

¢ bdrmely Részalappal szembeni vagy altali igényérvényesités kéltségei,
® marketing koltségek,

e adminisztracios és Ugyviteli koltségek (ideértve a kdnyvelési tevékenységgel
Osszefliggo koltségeket).

A jelen pont szerinti kdltségek, dijak egy naptéri évben sem haladhatjak meg az évi 0,8
%-ot, a Részalapok nettd eszkbzértékéhez viszonyitottan.

A 2.1. pontban rogzitett koltségek dsszesitését az éves tajékoztatdk tartalmazzak.

Az Alapkezel6 jogosult a Részalapok miikddtetésével jard koltségek modositasara. Ezen
modositashoz a Felligyelet vagy a Befektet8k elézetes jévdhagyasa nem sziikséges. A
modositasrdl, illetve a modositas hatalyba lépésének idSpontjarél az Alapkezel§ a
BefektetSket a jelen Kezelési Szabdlyzat IV. fejezetében foglaltaknak megfelelen
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tajékoztatja. A Befektets felelGssége, hogy a véltozas tartalmat megismerije, illetve arrél
tdjékozddjon.

2.2. A Befektetket terhel6 egyéb koltségek

A befektetSket terhel6 egyéb dijak mértéke a befektet§ befektetési szolgaltatojanak
kondiciés listajdban meghatdrozottak szerint keriil felszamitésra. A Forgalmazé aktudlis
kondicids listdja a www.mkb.hu honlapon taldlhatd.

3. HA A BEFEKTETES! ALAP ESZKOZEINEK LEGALABB 20 SZAZALEKAT MAS KOLLEKTIV
BEFEKTETESI FORMAKBA FEKTETI, A BEFEKTETESI CELKENT SZEREPLO EGYEB KOLLEKTIV
BEFEKTETESI FORMAKAT TERHELGO ALAPKEZELESI DiJAK LEGMAGASABB MERTEKE

A jelen pont a Részalapok vonatkozasaban nem alkalmazando.

4. A RESZALAPOK KOZOTTI VALTAS FELTETELEI ES KOLTSEGEI
A Részalapok kozotti tvaltasra jelen Kezelési Szabalyzat elfogaddsakor nincs lehet&ség.

5. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK
Az adott targykorre vonatkozoan nincsenek egyéb informaciok.

Xlli.  ADOZASI INFORMACIOK

A jelen fejezetben szerepl§ tajékoztatds nem mindsiil adétanicsadasnak, az kizarélag az
altalanos, a Kezelési Szabalyzat elfogaddsanak id6pontjdban hatalyos addjogszabalyok
szerinti adézasi informaciok Osszefoglaldsara szoritkozik, és nem tér ki valamennyi
addelbirasra.

Az Alapkezel8 kifejezetten felhivja a befektet8k figyelmét, hogy a befektetési jegyek —
vasarldsat megel6z8en konzultdljanak befektetési tandcsaddval és tajékozodjanak az
aktualis szabalyozdasrol, igy kiilléndsen az Szja., a Szocho tv., a Tao., valamint a vonatkozé
egyéb addjogi torvényi rendelkezéseirdl, az addjogi kévetkezmények ugyanis a Befektetd
egyedi kdrilményei alapjan véaltozhatnak.

Fokozottan felhivjuk a befektet6k figyelmét, hogy a befektetési jegyek ellenértéke nem
kizardlag pénzben, hanem akar ingatlanapport formajaban is teljesithetd, mely utébbi
esetekben a befektetési jegyek vasarlasa specialis addjogi kévetkezményekkel jarhat. Az
adozasi informacidkrdl vald megfelel tajékozodas — a tényaéllds pontos ismeretében — a
befektetS feladata és felel§ssége, sem Alapkezels, sem a Forgalmazé, sem az Alap vagy
annak Részalapja nem vallal felel§sséget olyan esetben, amikor a Befektetének az
adozassal kapcsolatos jogszabdélyok hidnyos ismerete okozott kart.

1. A BEFEKTETESI ALAPRA ALKALMAZANDO ADOZASI RENDSZER BEFEKTETOK
SZEMPONTJABOL RELEVANS ELEMEINEK ROVID OSSZEFOGLALASA

Az &llamhaztartds egyensulyat javito kilonadérél és jaradékrol szlé 2006. évi LIX.
térvény 4/D. § (1) bekezdés b) pontja alapjan addkoételes a Magyarorszagon székhellyel
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vagy fidkteleppel rendelkezd befektetési alapkezel§ &ltal kezelt és Magyarorszagon
bejegyzett befektetési alap befektetési jegye. Az add alanya a befektetési alap/részalap.
Az ado alapja az Alapkezel§ dltal kezelt Részalapok befektetési jegyeinek a negyedév
naptari napjain nyilvantartott nettd eszkozértékén szémitott negyedévben sszesitett
érték es a negyedév naptari napjai hanyadosaként szamitott értéke, ide nem értve a
kollektiv befektetési forma tulajdondban 1évS, ezen szamldkon nyilvantartott
értékpapirok forintban kifejezett fentiek szerinti értékét.

Az ado eves mértéke az addalap 0,05 szazaléka. A fizetend§ adét az Alapkezeld allapitja
meg, vallja be és fizeti meg negyedévente, az éves adodmérték egy negyedét figyelembe
véve, a negyedévet kovetd honap 20. napjaig.

Az Alap a Magyarorszagon jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint a keletkezé nyeresége
utan nem fizet tarsasagi és ipariizési adét.

2. A BEFEKTETOK RESZERE KIFIZETETT HOZAMOT ES ARFOLYAMNYERESEGET A
FORRASNAL TERHELO LEVONASOKRA VONATKOZO INFORMACIO

Belfoldi addilletéségli magdnszemélyek befekteték addzdsa

A befektetési jegy tulajdonosra egységes szabdlyként érvényes, hogy a hozamot, valamint
a befektetési jegyre kotott lgyleten elért arfolyamnyereséget személyi jovedelemadd
terheli az Szja tv. hatdlyos szabalyai szerint.

Belféldi intézményi befektetbk addzdsa
A Tao. térvény hatdlya ald tartozd addalanyok esetén a befektetési jegy adds-vételébdl
szarmazo arfolyamnyereség/-veszteség az addalapot noveli/csdkkenti.

Kalféldi adcilletdségli maganszemélyek befekteték addzdsa

A kilféldi magénszemély addkotelezettsége a maganszemély addiigyi illetésége szerinti
orszag bels6 jogszabdlyai szerint, valamint az érintett orszadg és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennallé kettSs addztatast elkerilésérdl sz6lé egyezmény figyelembe
vételével hatdrozhaté meg.

Kilféldi intézményi befekteték addzdsa

A kilfold intézményi befektetSk adokotelezettsége a befektets székhelye szerinti orszag
bels6 jogszabalyai, valamint az érintett orszag és Magyarorszag kézott esetlegesen
fennalld ketté addztatds elkertlilésérél sz616 egyezmény figyelembevételével hatarozhaté
meg.

XIV. A FORGALOMBA HOZATALLAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK
1. A BEFEKTETESIJEGYEK FORGALOMBA HOZATALA
1.1. A befektetési jegyek forgalomba hozataldnak médja, feltételei
A befektetési jegyek forgalomba hozataldnak mdédja, feltételei:
A Részalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozataldra zart korben, jegyzési eljaras

utjan kerdil sor a jelen pontban meghatérozott feltételek szerint.

46



A jegyzés a jegyz8 személy befektetési jegyek megszerzésére iranyuld, feltétlen és
visszavonhatatlan jognyilatkozata, amellyel a jegyz8 személy kinyilvanitja, hogy a
Kezelési Szabalyzatban foglaltakat megismerte, azokat elfogadja és kételezettséget vallal
a jegyzett befektetési jegyek jegyzési ardnak megfizetésére

Jegyzési idészak:
A tervezett jegyzési id6szak a 2019. december 3. napjatél 2019. december 5. napjaig
terjedd id8szak, a kezdénapot és a zérénapot is beleértve.

A jegyzési eljdrds a jegyzési id8szak zardnapjdnak eltelte el6tt is lezarhatd, ha a
minimum forgalmazasi mennyiség (a Részalapok minimalis induld sajat t6kéje) teljes
egészében lejegyzésre keriilt. A jegyzési eljdras jegyzési idészak zarénapjanak eltelte
el6tt torténd lezarasardl az Alapkezeld hataroz.

Eredményes jegyzés esetén az Alap és annak Részalapjai nyilvantartasba vételét
kovet8en a befektetési jegyek nyomdai Gton keriiinek el8allitasra. Az elallitott okirati
formatumu befektetési jegyek a Forgalmazé utjan keriilnek a befektet6k birtokaba.

Amennyiben a jegyzési idGszak soran a jelen fejezet 1.3. pontjdban rdgzitett minimum
forgalomba hozatali mennyiség nem keriil lejegyezésre, tgy a jegyzés sikertelennek
mindsil és a jegyzési idGszak lezdrasat kéveté 7 napon beliil a befektetSk altal — a
jegyzési id@szak soran a befektetési jegy ellenértékeként — megfizetett teljes dsszeg
visszautalasra keriil arra az ligyfélszamlara, amelyet a Forgalmazd a jegyzési nyilatkozat
megtételekor a lejegyzett befektetési jegy mennyiségnek és névértékének szorzataként
meghatdrozott pénzdsszeggel megterhelt.

Jegyzés feltétele és mddja:
A jegyzés feltétele, hogy a befektet6 a Forgalmazondl dsszevont értékpapirszamlaval és
ugyfélszamlaval rendelkezzen.

Befektetési jegyet jegyezni a meghirdetett forgalmazasi helyeken, frdsos formdaban
lehetséges. A jegyzés feltétele a jegyzett mennyiség ellenértékének megfizetése és a
megfelel6en kitoltott jegyzési iv aldirdsa. A jegyzés napja az a legkorabbi nap, amelyen a
ket feltétel mindegyike maradéktalanul teljesiil. A jegyzés egyéb feltételeit a Forgalmazé
lizletszabalyzatdnak megbizasok elfogaddsdra és jegyzési nyilatkozatok megtételére
vonatkoz6 szabalyai hatdrozzak meg. A jegyzés napja az a nap, amelyen a jegyezni kivant
mennyiség ellenértéke rendelkezésre all és a jegyzés formai és tartalmi feltételei is
teljesiilnek.

A jegyzési eljards keretében lejegyzett befektetési jegyek (a jegyzési ar és a lejegyzett mennyiség
szorzatdval egyenld) ellenértékét a befektetd kizardlag pénz formajdban jogosult rendelkezésre
bocsatani. A jegyzési nyilatkozatot tevd befektets a megfelelSen kitdltdtt jegyzési iv alairasaval
egy id6ben koteles rendelkezésre bocsatani a lejegyzett befektetési jegyek pénzbel
ellenértékét, mely torténhet a Forgalmazonal vezetett 6sszevont értékpapir és
lgyfélszamldra torténd készpénzbefizetéssel, vagy atutaldssal egyarant.
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1.2,

1.3.

A jegyzés helye:
A Forgalmazé MKB Bank Nyrt. forgalmazasi helyei, melyet a jelen Kezelési Szabalyzat |.
szamu melléklete tartalmaz.

Az Alapkezel6 a jegyzés lezarasat kovetden haladéktalanul intézkedik az Alap és annak
Részalapjai nyilvantartasba vétele és azt kbvetSen a befektetési jegyek keletkeztetése
irant. A befektetési jegyek keletkeztetését, nyomdai Gton t6rténé el8allitasat kdvetéen a
befektetbk részére az altaluk jegyzett mennyiségl fizikai értékpapirt a Forgalmazdnal
vezetett Osszevont értékpapirszamlan torténd jovairast kovetben, a befektetd irasos
kérelmére adja ki a Forgalmazé.

Azon befektetdk korének megjelolése, amelyek a befektetési jegyeket jegyezhetik,
illetve akik korében a befektetési jegy a folyamatos forgalmazas soran forgalmazhaté,
tovabba azon feltételek megjeldlése, amely alapjan a forgalomba hozatal zartkoriinek
mindsiil

A Részalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatala a Tpt. 14. § (1) bekezdés b)
pontjai szerint mindsil zartkérlinek. A befektetési jegyeket jegyezni kizardlag az
Alapkezeld altal meghivott devizabelfoldi és devizakilféldi természetes személyek, jogi
személyek és jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok jogosultak. A befektetési
jegyek szaz6tvennél kevesebb személy részére keriilnek felajanlasra, azaz az Alapkezeld
szazétvennél kevesebb személyt hiv meg a jegyzési eljards keretében. A meghivott
befektetdk korérél az Alapkezel§ Igazgatésaga — egyszer(i tébbséggel elfogadott —
hatarozattal dont.

A zartkérben térténé forgalomba hozatalra tekintettel, a forgalomba hozatalt kévetSen
sem ajanlhatdak fel a befektetési jegyek nyilvanos értékesitésre, szabalyozott piacra nem
kerlilnek bevezetésre. Mindaddig, amig a Részalapok zartkér(i befektetési alapokként
mikddnek (nem alakulnak &t nyilvanos befektetési alappa) a zartkér(ien forgalomba
hozott befektetési jegy befektet6knek vald felajanldsdra a Tpt. zartkérd forgalomba
hozatalra meghatdrozott szabalyai szerint, annak korlatai kozott kertilhet sor.

A forgalomba hozatali mennyiség maximum, illetve minimum mértéke

A B-WELL Ingatlanfejlesztési Részalap tekintetében a minimum forgalomba hozatali
mennyiség 74 darab, egyenként 5.000.000 HUF névértékii befektetési jegy, azaz a
minimum forgalomba hozatali mennyiség 370.000.000 HUF érték(i befektetési jegy.

A B-WELL Ingatlanhasznositasi Részalap tekintetében a minimum forgalomba hozatali
mennyiség 33 darab, egyenként 5.000.000 HUF névérték( befektetési jegy, azaz a
minimum forgalomba hozatali mennyiség 165.000.000 HUF érték( befektetési jegy.

A B-WELL Ingatlanértékesitési Részalap tekintetében a minimum forgalomba hozatali

mennyiség 1 darab 5.000.000 HUF névértékii befektetési jegy, azaz a minimum
forgalomba hozatali mennyiség 5.000.000 HUF értékii befektetési jegy.
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A maximalis lejegyezheté mennyiséget az Alapkezel6 nem korlatozza. Az Alapkezels

aluljegyzest nem, azonban tuljegyzést korlatlanul elfogad. Az egyes jegyzések mérete
nincs maximalva.

1.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara

A befektetési jegyek forgalomba hozatali ara egyez6 a befektetés jegy névértéke 100%-
aval.

1.5. Az allokacié feltételei
Nem alkalmazandé.
1.6. A jegyzési maximum elérését kdvet6 allokécié médja
Nem alkalmazandé.
1.7. A jegyzési maximum elérését kovet6 allokacio lezarasanak idépontja
Nem alkalmazandé.
1.8. Az allokaciérol valé értesités médja
Nem alkalmazandé.
1.9. A befektetési jegyek forgalomba hozataldval kapcsolatban felszamitott kdltségek

A Forgalmazé a befektetési jegyek jegyzési id6szaka alatt Befektet6k szamara nem szamit
fel jegyzési jutalékot.

XV. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA
1. A BEFEKTETESIJEGYEK VETELE

1.1. A vételi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili
hatarideje

Nem alkalmazhato.
1.2. A vételi megbizdsokra vonatkozé forgalmazas-elszamolasi nap
Nem alkalmazhato.

1.3. A vételi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-teljesitési nap

Nem alkalmazhaté.
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2. A BEFEKTETESIJEGYEK VISSZAVALTASA

2.1. Visszavaltasi megbizasok felvétele, elszamolasa, teljesitése, felvételének napon beliili
hatérideje

Nem alkalmazhatd.
2.2. A visszavaltasi megbizasokra vonatkoz6 forgalmazas-elszamolasi nap
Nem alkalmazhaté.
2.3. A visszavaltasi megbizasokra vonatkozo forgalmazas-teljesitési nap
Nem alkalmazhaté.
3. ABEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASANAK RESZLETSZABALYAI
3.1. A forgalmazasi maximum mértéke
Nem alkalmazhato.

3.2. A forgalmazasi maximum elérését kovet6 eljaras, az értékesités Gjrainditasanak pontos
feltételei

Nem alkalmazhatd.

4. A BEFEKTETESI JEGYEK VETELI, ILLETVE VISSZAVALTASI ARANAK MEGHATAROZASA

4.1. A fenti arak kiszamitasanak modszere és gyakorisaga
Nem alkalmazhaté.

4.2. A befektetési jegyek vételével, visszavaltasaval kapcsolatban felszdmitott forgalmazasi
jutalékok maximalis mértéke és annak megjeldlése, hogy ez - részben vagy egészben - a
befektetési alapot vagy a forgalmazdt vagy a befektetési alapkezelét illeti meg
Nem alkalmazhaté.

5. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

A Kbftv. 105. § (2) bekezdése értelmében a zart végli befektetési alap a futamideje alatt
forgalomba hozatal Gtjan Ujabb befektetési jegyeket bocsathat ki. Az Uj befektetési jegyek
kibocsatasa torténhet Ujabb befektetési jegy sorozat forgalomba hozatala Utjan vagy oly
maodon is, hogy a mar forgalomba hozott befektetési jegy sorozat(ok) vonatkozasaban

keriil sor Gjabb befektetési jegyek forgalomba hozataldra (rdbocsatas).

Az Ujabb befektetési jegy sorozat{ok) forgalomba hozatalardl, valamint a rabocsatasrél az
Alapkezel6 barmikor és barmilyen gyakorisaggal jogosult egyoldaltan, a befektet8k
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3.

3.1

3.2.

eldzetes hozzdjarulasa nélkiil, (amennyiben relevans) a Kezelési Szabalyzat — IV.
fejezetben foglaltak szerinti — megfelel6 modositasaval dénteni. A médositas soran
rogziteni kell a forgalomba hozatal médjat és feltételeit, azon befektet8k kérét, akik a
befektetési jegyeket jegyezhetik, a forgalomba hozatali mennyiséget és a forgalomba
hozatali drat. Uj befektetési jegy sorozat esetében tovabba amennyiben az Uj befektetési
jegy sorozatot alkotd befektetési jegyek a mar forgalomba I1év6 befektetési jegy sorozatot
alkoto jegyektdl eltéré jogokat testesitenek meg, Ggy azt, hogy az egyes befektetési jegy
sorozatok milyen jellemzGikben térnek el egymaéstdl Ggyszintén régziteni kell a médositas
soran.

Az Gjabb befektetési jegy sorozat(ok) forgalomba hozataldra, valamint a rabocsatésra — a
Részalap(ok) nyilvanos befektetési alapokka térténé atalakulasaig — kizarélag zart korben
keriilhet sor, jegyzési eljras lebonyolitasaval.

XVI. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO TOVABBI INFORMACIO

BEFEKTETESI ALAP MULTBELI TELJESITMENYE - AZ ILYEN INFORMACIO SZEREPELHET A
KEZELESI SZABALYZATBAN VAGY AHHOZ CSATOLHATO

Az EsernyGalap és Részalapjai Gjonnan létrejovS befektetési alapok. A rogzitettekre
tekintettel jelen pont nem alkalmazandé.

. AMENNYIBEN AZ ADOTT ALAP ESETEBEN MOD VAN A BEFEKTETESI JEGYEK

BEVONASARA, ENNEK FELTETELEI

A jelen Kezelési Szabalyzat elfogaddsakor az Alapkezel6 nem hatarozott meg olyan
eseteket, amelynek felmerilésekor méd van a befektetési jegyek bevonasara.

A BEFEKTETESI ALAP MEGSZUNESET KIVALTO KORULMENYEK, A MEGSZUNES HATASA A
BEFEKTETOK JOGAIRA

A Részalappal/Részalapokkal szembeni megsziinési eljaras meginditasardl az Alapkezeld
vagy a Felugyelet hatéroz. Az Alapkezel§ jelen Kezelési Szabalyzat elfogadasakor nem
hatarozott meg olyan — a Kbftv.-ben régzitett kdtelezd eseteken kiviili — eseteket, amikor
valamely Részalap/Részalapok vagy az Eserny8alap megsziintetése iranti eljarast indit.

Kotelez8 meginditani az eljarast,
a) ha a Részalap nettd eszkdzértéke negativva valt;

b) ha az Alapkezelé befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét
a Felligyelet visszavonta,

c) ha a Feliigyelet kételezte az Alapkezel&t az EsernyGalap, vagy valamely Részalap
kezelésének ataddsdra, azonban az EsernyBalap vagy Részalap kezelését egyetlen
befektetési alapkezeld sem veszi at.

Kilon hatarozat nélkiil megindul a megsziinési eljaras a Kbftv. 75. § (3) bekezdése
eseteiben, igy a Részalapok hatdrozott futamidejének lejaratakor. Az Alapkezel§ a
futamidé lejarata utan a 3.5.-3.13. pontokban foglaltak szerint jar el.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Az Alapkezel6 a megszlinési eljards meginditasardl hozott hatarozatardl haladéktalanul
koteles tajékoztatni a Felligyeletet, valamint rendkiviili kozzététel Gtjan a befektetéket és
a Részalap hitelezéit.

A 3.2. pont b) és c) pontja szerinti megszlinési eljarast a letétkezel§ folytatja le.

A megszlinési eljards lefolytatasa alatt az érintett Részalap vagy Részalapok az altaldnos

szabalyok szerint m(ikédnek, azzal, hogy a megsz(inési eljaras lefolytatasa alatt:

a) a Részalap(ok) nettd eszkdzértékét havonta egyszer kell megallapitani és az altalanos
szabalyok szerint kozzétenni azzal, hogy a kozzétételnél meg kell jel6ini, hogy a
Reészalap megsz(inés alatt all;

b) a Részalap(ok) eszkdzeinek értékesitésébdl szarmazd ellenérték a megsziinési
jelenteés elkészitéséig kizardlag likvid eszk6zokbe fektethetd be.

A megsz(inési eljaras alatt az érintett Részalap/Részalapok vagyonaba tartozd pénziigyi
eszkozoket 1 hdonapon beliil, az ingatlanokat 12 hénapon beldl értékesiteni kell. Az
értékesitést a pénzligyi eszkdzok esetében piaci dron, a Részalap portfélidjdban 1évé
ingatlanok esetében legaldbb az ingatlanértékel6 altal meghatdrozott aron kell
megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hatarid6 a befektet6k érdekében a
Felligyelet engedélyével pénziigyi eszk6z6k esetében 3, ingatlanok és egyéb eszkozok
esetében 6 hdonappal meghosszabbithatd.

A Részalap portféliojaban 1év6 ingatlanok értékesitésére vonatkozd, a 3.6. pontban
meghatarozott hatarid6 eredménytelen eltelte esetén az ingatlanokat nyilvdnos
arverésen torténd értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alap kozzétételi
helyein az arverés id6pontjat legaldbb 10 nappal megel6z6en meg kell jelentetni.

A Részalapok tulajdonaba tartozd teljes vagyon értékesitésébdl szarmazé ellenérték
befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kovetd 15 munkanapon beliil megsziinési
jelentést kell késziteni. A megsziinési jelentést a Felligyelethez be kell nydjtani és ezzel
egyidejlileg a befektet&k felé kdzzé kell tenni. A megszlinési jelentésnek legalabb a Kbftv.
4. mellékletében foglaltakat kell tartalmaznia. A megsz(inési jelentés kdzzétételét
kovetben a fizetések megkezdhetdk.

A Felligyelet a megsz(inési jelentés benyuljtasat kovets nappal az Alapkezels kérelmére
torli a Részalapot. A Részalap, illetve az Eserny8alap a nyilvantartasbol valo torléssel
megsz{inik.

3.10. Amennyiben a Részalap pozitiv sajat tokével rendelkezik a Részalap eszkdzeinek

értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl a befektetési alap tartozasai és kotelezettségei
levondsat kovetSen rendelkezésre allé pozitiv Osszegli t6ke a befektetSket befektetési
jegyeik értékének aranydaban illeti meg.

A megszlinési eljaras idGtartama alatt az eszk6zok értékesitésébdl szdrmazéd
ellenértékbdl, illetve a Részalap bankszamldjanak pozitiv egyenlege terhére a
befektet6k szamara elGleg formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel
kapcsolatos dontésrdl rendkiviili kozleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek az
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egyes befektetési jegyek netté eszkbzértékére vetitve, azonos aranyban kell térténnie.
A részkifizetés nem térténhet a Részalapot terhel§ kételezettségek (a Részalappal
szembeni hitelezgi igények) fedezetét jelentd eszkdzk terhére.

3.11. A letétkezel6 a megsz(inési jelentés Feliigyelethez térténd benyujtasat kovetd 5

munkanapon beliil k&teles megkezdeni a rendelkezésre &ll6 osszeg kifizetését a
befektetSk részére, a részkifizetés keretében mar kifizetett dsszeg figyelembevételével.
A kifizetés kezdetérdl rendkivili kézleményt kell kdzzétenni. A befektetSk részére
kifizetend6 Osszeget a letétkezel§ elkilénitett letéti szamlan koteles tartani a
befektetSk részére torténé kifizetésig.

3.12. Amennyiben a Részalap negativ sajat tSkével rendelkezik, megsz(inése esetén a

4,

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.

5.1.

hitelez6k koveteléseit a Cstv. elSirasai szerinti kielégitési sorrendben, a rendelkezésre
allo 6sszeg erejéig kell kiegyenliteni.

A befektetési alap atalakuldsanak, mas alappal valé egyesiilésének, szétvalasanak
feltételei, az erre meghatarozott eljarasrend, az elébbiek hatdsa a befektet6k jogaira
Atalakuldsnak minésiil az Eserny8alap Kbftv. 67. § (1) bekezdése szerinti jellemzinek
megvaltoztatdsa. Atalakuldsnak mingsiil ekként kulonésen, de nem kizarélagosan a
befektetési alap fajtajanak megvaltoztatasa és a futamidé meghosszabbitasa is.

Az Alapkezel6 az Eserny8alap atalakuldsardl a Kezelési Szabalyzat mddositasaval hatéroz,
a IV. fejezetben foglaltak szerint, melyhez a BefektetSk el6zetes hozzéjaruldsa nem
szlikséges.

Az Eserny8alap miikodési formajanak megvaltoztatasara, azaz a zértkérd EsernyBalap
nyilvanos befektetési alappa torténd atalakulashoz a Feliigyelet engedélye sziikséges. Az
atalakulas Felligyelet 3altali engedélyezésének feltétele, hogy az EsernySalapra az
atalakuldst kovetSen teljesiiljenek a Kbftv.-nek a nyilvdnos befektetési alapokra
vonatkozo feltételei.

Az egyesiilésre és a szétvalasra a Kbftv. elGirasai szerint keriilhet sor. Az egyesiilésrél és
szétvalasrol az Alapkezel6 jogosult donteni. Az Alapkezel§ a beolvaddast a Felligyelettel
elézetesen nem koteles engedélyeztetni, figyelemmel a Kbftv. 82. § (6) bekezdésére. A
befektetSk az egyesiilésre tekintettel sem kérhetik kollektiv befektetési értékpapirjaik
visszavaltasat.

Minden olyan tovabbi informacid, amely alapjan a befekteték kell§ tdjékozottsaggal
tudnak hatdrozni a felkinalt befektetési lehetdségéré|

Az Alapkezel6 javasolja, hogy a Részalap(ok) befektetési jegyeit megvdasarld befektet6k
alaposan mérlegeljék a jelen Kezelési Szabdlyzatban foglalt informacidkat, kiilénds
tekintettel a kockazatok cim{ fejezetben foglaltakra. A befektet6knek déntésiik
meghozatalanal a jelen Kezelési Szabdlyzatban foglalt, a Részalap(ok)ra vonatkozé
adatokat, a befektetés kockazatait és varhaté hozamat maguknak kell megitélnitik és
mérlegelniiik. A leendd befektetSk a jelen dokumentum tartalmat nem értelmezhetik
jogi, addzasi, vagy szamviteli tanacsként, ellenben javasolt, hogy a Részalap(ok)
befektetési jegyeibe torténd befektetésrdl kérjék ki jogi, pénziigyi és iizleti tanacsaddik
véleményét.
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5.2.

5.3.

A leendS befektetSknek figyelembe kell vennilk tovabba, hogy az Alapkezel§ uzleti
helyzeteben és ligyeiben a jelen Kezelési Szabdlyzat elfogadasat, és a befektetSkkel
torténd megismertetését kdvetben valtozasok térténhetnek.

A Részalapok nem kotnek értékpapir-finanszirozési lgyleteket és teljeshozam-
csereligyleteket, igy a Részalapok vonatkozdsdban az értékpapir-finanszirozasi tigyletek
és az Ujrafelhasznadlas atlathatdsagardl, valamint a 648/2012/EU rendelet mddositdsard!
sz6l6 2015. november 25-i 2015/2365 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 14.
cikkében részletezett elGirasok nem értelmezhetéek.

XVIl. A KOZREMUKODG SZERVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES INFORMACIOK, A

BEFEKTETOK JOGAI

1. A befektetési alapkezelSre vonatkozé informaciok

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

1.6.

17.

A befektetési alapkezel6 neve, cégformdja:

Cégnév: B-FUND Ingatlan és Befektetési Alapkezel6 Zartkérlien M(ik6dé
részvénytarsasag
Cégforma: Zartkorlien miikods részvénytarsasag

A befektetési alapkezeld székhelye: 1118 Budapest, Ménesi Gt 22.

A befektetési alapkezel6 cégjegyzékszama: 01-10-049958

A befektetési alapkezel§ alapitdsanak datuma, hatdrozott id6tartamra alapitott tarsasag
esetén az idStartam feltlintetése: az Alapkezel6 2018. augusztus 24. napjan kerilt
megalapitasra, hatdrozatlan idére.

Ha a befektetési alapkezel6 mas befektetési alapokat is kezel, ezek felsoroldsa: A
befektetési alapkezel§ mas alapot nem kezel.

Egyéb kezelt vagyon nagysdga: Az Alapkezel6 mas alapot nem kezel.

A befektetési alapkezel6 munkaszervezetének operativ vezetését ellatd, iigyvezets és
felligyel6 szerveinek tagjai és beosztasuk, azon tarsasagon kiviili f6bb tevékenységeik
megjellése mellett, ahol ezek az adott tarsasagra nézve jelentSséggel birnak:

A Tdrsasdg lgazgatdsdgdnak tagjai:

Név: Laszlod Janos

Anyja neve: Gerzsi Eva

Lakcime: 1061 Budapest, Andrassy Ut 3.em.4.

Név: Pétz-Nagy Agoston
Anyja neve: Saal Erzsébet
Lakcime: 1042 Budapest, Szent Istvan tér 5. 1. em. 11.

Név: Pekk Antal
Anyja neve: Baglé Borbara
Lakcime: 4555 Levelek, Kossuth utca 40.
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1.8

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

A Tdrsasag tigyvezetdi:

Név: Laszlo Janos

Anyja neve: Gerzsi Eva

Lakcime: 1061 Budapest, Andrassy ut 2. 3. em.4.

Név: Pekk Antal

Anyja neve: Baglé Borbara

Lakcime: 4555 Levelek, Kossuth utca 40.

A Tdrsasdg cégvezetdje:

Név: Balogh Laszlo

Anyja neve: Mészaros Franciska

Lakcime: 6314 Unterdgeri, Zugerstrasse 38. (Svajc)

A Tdrsasdg Feliigyelbizottsdg Igazgatdsdgdnak tagjai:
Név: Téth Attila Ferenc

Anyja neve: Mészaros Maria

Lakcime: 4551 Nyiregyhaza, Friss utca 79/a.

Név: Maczik Bendeguz
Anyja neve: Jaross Anna Méria
Lakcime: 2000 Szentendre, Szobrdsz utca 10.

Név: Kubicsek Krisztian
Anyja neve: Fehér Livia
Lakcime: 1031 Budapest, Amfitedtrum u. 4. I1./6.

A befektetési alapkezel6 jegyzett t6kéjének 6sszege, jelezve a mar befizetett részt: A
befektetési alapkezel§ jegyzett t6kéjének Gsszege 100.000.000 HUF, melynek teljes
Osszege befizetésre keriilt.

A befektetési alapkezel6 sajat t6kéjének Gsszege: 94 839 eFT (2018. december 31.)
A befektetési alapkezel8 alkalmazottainak szdma: 4 6

Azon tevékenységek és feladatok megjellése, amelyekre a befektetési alapkezeld
harmadik személyt vehet igénybe, az esetleges 6sszeférhetetlenségek bemutatasa:

Az Alapkezel8 belsé ellenbrzési tevékenységét, compliance tevékenységét, kdnyvelési
tevékenységét, informatikai tevékenységét, nyilvantartd rendszer fejlesztésének
tevékenységét kiszervezett tevékenységként harmadik személy latja el, mely harmadik
személyek AlapkezelSvel vald Gsszeférhetetlensége nem mertiil fel.

A befektetés-kezelésre igénybe vett vallalkozdsok megjel6lése: Az Alapkezel§ a
befektetés-kezelésre nem vesz igénybe mas véllalkozast.

2. A LETETKEZELORE VONATKOZO INFORMACIOK

2.1.

A letétkezel6 neve, cégformaja:
Cégnév: MKB Bank Nyrt.
Cégforma: nyilvdnosan m(ikédg részvénytarsasag
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

A letétkezel6 székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.
A letétkezel6 cégjegyzékszama: 01 10 040952
A letétkezel6 f6 tevékenysége, feladatai

Tevékenységi korok:

6419'08 Egyéb monetaris kdzvetités (Fétevékenység)
6920'08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértsi tevékenység
6491'08 Pénzligyi lizing

6499'08 M. n. s. egyéb pénziigyi kGzvetités

6619'08 Egyéb pénzlgyi kiegészits tevékenység

6622'08 Biztositasi ligynoki, brokeri tevékenység

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

Feladat:

A letétkezel§ a Kbftv. 64. § (7)-(9) bekezdéseiben meghatdrozott feladatokat, illetve a
Kbftv. alapjan az Alappal (Részalapokkal) kétott letétkezelSi megbizasi szerz6désben
meghatarozott feladatokat latja el.

A letétkezel6 tevékenységi kore, harmadik személyre kiszervezett tevékenységek
leirdsa, az esetleges Osszeférhetetlenségek bemutatdsa:

Tevékenységi korok:

6419'08 Egyéb monetéris k6zvetités (F&tevékenység)

6920'08 Szamviteli, kdnyvvizsgaldi, addszakértsi tevékenység

6491'08 Pénzligyi lizing

6499'08 M. n. s. egyéb pénziigyi kdzvetités

6619'08 Egyéb pénziigyi kiegészits tevékenység

6622'08 Biztositasi ligynoki, brokeri tevékenység

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

A letétkezeld alapitasanak idépontja: 1950. oktober 28.
A letétkezeld jegyzett t6kéje: 100 000 000 000 HUF

A letétkezel6 utolso fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéssel elldtott szamviteli beszamoldja
szerinti sajat tOkéje: 158 166 000 eFt (2018. december 31.)

A letétkezeld alkalmazottainak szama: 2053 f6 (2018. év atlagos foglalkoztatotti
létszama)

3. AKONYVVIZSGALORA VONATKOZO INFORMACIOK

3.1.

A kdnywvizsgald tarsasag neve, cégformaja, feladatai:

Cégnév: MOORE STEPHENS K-E-S AUDIT Ko&nyvwvizsgdld, Konyvvezetd és
Adoszakértd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Cégforma: Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag
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A kdnywvizsgdld elsédlegesen a Kbftv. 135. § (1) bekezdésben meghatdrozott feladatot
latja el, igy felllvizsgalja a Részalapok éves jelentésében kézélt szamviteli informacidkat.
A feliilvizsgalat részeként a kénywvizsgald vizsgalja a jelen Kezelési Szabalyzatban, a
Kbftv.-ben, vagy mas relevans jogszabalyokban foglaltak betartdsidt, a Részalapok
fizetGképességét, adatszolgaltatasat, kényvvezetését egyarant és a Kbftv. 194. §-aban
meghatérozott esetekben irdsban tajékoztatja a Felligyeletet az ellendrzésének
eredményeérél. A konywvizsgdld tovabbi feladatait a felek kézétt kotott megbizasi
szerz6dés hatdrozza meg.

3.2. A kdnyvvizsgdlo tarsasag székhelye: 1054 Budapest, Bathori utca 20. 3. em. 1/a.
3.3. A kdnyvvizsgalo tarsasag kamarai nyilvantartasi szama: 001587

3.4. Természetes személy kényvvizsgdld neve: Tatar Emese

3.5. Természetes személy kényvvizsgdald cime: 1025 Budapest, Nagybanyai tt 76/B.
3.6. Természetes személy kdnywvizsgdld kamarai nyilvantartasi szama: 006433

4. OLYAN TANACSADOKKAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK, AMELYEK DIJAZASA A
BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEIBOL TORTENIK

4.1. A tandacsado neve, cégformaija, feladatai:
Az Alap esetében nem alkalmazandé.

4.2. A tandcsado székhelye:
Az Alap esetében nem alkalmazandé.

4.3. A tanacsado cégjegyzékszama, a cégjegyzéket vezet6 birdsag vagy mas szervezet neve:
Az Alap esetében nem alkalmazandé.

4.4. A befektetési alapkezelGvel kotétt szerz8dés lényeges rendelkezései, a tanacsadé
dijazdsara vonatkozdk kivételével, amelyek fontosak lehetnek a befektetSkre nézve:

Az Alap esetében nem alkalmazandé.

4.5. A tanacsado egyéb Iényeges tevékenységei:
Az Alap esetében nem alkalmazands.

5. A forgalmazdra vonatkozé informaciok (forgalmazénként)
5.1. Aforgalmazé neve, cégformaja

Cégnév: MKB Bank Nyrt.

Cegforma: nyilvanosan mik&dd részvénytérsasag

5.2. Aforgalmazé székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 38.

5.3. A forgalmazo cégjegyzékszama: 01 10 040952
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5.4. A forgalmazd tevékenysegi kore, feladatai:

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Tevékenységi korok:

6419'08 Egyéb monetaris kdzvetités (Ftevékenység)
6920'08 Szamviteli, kbdnyvvizsgaloi, adoszakértbi tevékenység
6491'08 Pénziigyi lizing

6499'08 M. n. s. egyéb pénziigyi kdzvetités

6619'08 Egyéb pénzligyi kiegészits tevékenység

6622'08 Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenység

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

Feladat: A forgalmazd feladata a befektetési jegyek forgalomba hozataldban térténd
kézrem(ikodés.

A forgalmaz¢ alapitdsanak id6pontja: 1950.10.28.
A forgalmazé jegyzett t6kéje: 100 000 000 000 HUF

A forgalmazé utolsd, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoldja
szerinti sajat t6kéje: 158 166 000 eFt (2018. december 31.)

A befektetSkre, illetve képviselGikre vonatkozd, a forgalmazd altal felvett adatoknak a
befektetési alapkezel§ felé térténd tovabbitasanak lehetdsége: Az Alap esetében nem
alkalmazando.

6. AZ INGATLANERTEKELORE VONATKOZO INFORMACIOK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Az ingatlanértékel6 neve: EURO-IMMO EXPERT Ingatlanértékeld és Szolgaltatd Korldtolt
Felel&sségli Tarsasag

Az ingatlanértékel székhelye: 1065 Budapest, Nagymez4 u 4.
Az ingatlanértékel6 cégjegyzékszama, egyéb nyilvantartasi szdma: 01 09 662724
Az ingatlanértékeld tevékenységi kore, feladatai:

Tevékenységi kor:
6831'08 Ingatlanligyndki tevékenység (Fétevékenység)

Feladatai:

Az ingatlanértékeld feladatait a Korm. rendelet, valamint az annak alapjan az Alap

(Részalapok) és az ingatlanértékel6 kozott létrejott megbizasi szerzédés rogziti.

Az ingatlanértékelG feladatai igy kiilondsen:

a) az ingatlan és a vagyoni értékii jog megszerzésekor, az ingatlanalap altal
ellenértékként kifizethet6 legmagasabb 8sszeg megillapitasa,

b) az ingatlan és a vagyoni értéki jog elidegenitésekor az ingatlanalap altal
ellenértékként elfogadhatd legalacsonyabb Gsszeg megallapitdsa,
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¢) anem épitési tevékenység alatt all6 ingatlan forgalmi értékének megéllapitasa,

d) az épitési tevékenység alatt &ll6 ingatlan értékének megallapitasa, egyuttal a
kivitelezési dokumentacio teljestilésének ellenbrzése,

e) ingatlan tulajdonanak, illetve vagyoni érték(i jogoknak kélcsénés atruhazasa esetén
(csere) az ingatlanalap altal atruhazasra kerllS ingatlan, illetve vagyoni értékd jog
csere egyenértékének legalacsonyabb Gsszegének megallapitésa, és az ingatlanalap
altal megszerzésre keriil§ ingatlan, illetve vagyoni érték(i jog csere egyenértékének
legmagasabb 6sszegének megéllapitasa,

f) az ingatlan ingatlanalapba t6rténd apportja esetén a Kbftv. 38. § (2) bekezdése szerint
az ingatlanalap koényvvizsgéldjaval kozésen annak a legmagasabb értékének
megallapitasa, amin az apportalandd ingatlan figyelembe vehetd, valamint

g) ingatlantarsasagban fennalld részesedés esetén az a) pont szerinti értékeket az
ingatlantarsasag tulajdonat képezd ingatlanok és az ingatlantarsasagot illetd egyéb
vagyoni értéki jogok tekintetében.

6.5. Az ingatlanértékel§ alapitasanak idépontja: 1997.08.01.
6.6. Az ingatlanértékel§ jegyzett t6kéje: 50 000 000 HUF

6.7. Az ingatlanértékelG sajat t6kéje: 122 980 eFT

6.8. Az ingatlanértékel§ alkalmazottainak szama: 8 {6

7. A prime brékerre vonatkozé informacidk

7.1. A prime brdéker neve: Az Alap esetében nem alkalmazandé.

7.2. Az ABA prime broékerrel kotott megdllapoddsa lényegi elemeinek, a felmeriils
dsszeférhetetlenségek kezelésének leirdsa: Az Alap esetében nem alkalmazandé.

7.3. A letétkezeldvel kotott esetleges megallapodds azon elemének leirdsa, amely az ABA
eszkdzei atruhazésanak és Ujrafelhasznélasnak lehet8ségére vonatkozik, tovabba a prime
brokerre esetlegesen atruhdzott felel§sségre vonatkozd informacié leirdsa: Az Alap
esetében nem alkalmazandé.

8. AZ ADOTT TARGYKORRE VONATKOZO EGYEB INFORMACIOK

Az adott targykdrre vonatkozdan nem keriiltek meghatéarozasra egyéb informaciok.

Budapest, 2020. majus 11.

B-FUND Ifigatlan és Befektetési Alapkezel§ Zrt.
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