Tisztelt Zimre Zsuzsa!

Kszonjiik megkeresését. Az alabbi nyilatkozat kizardlag teljes terjedelemben és valtoztatas
nélkiil kozolhets. Az egyes mondatok, részletek vagy tartalmi elemek 6nallé kiemeléséhez és
kontextus nélkiili idézéséhez nem jarulunk hozza. Az ettdl eltérd kozlés, idézés esetén a
kozzétevot terheli a felelGsség a nyilatkozat altal szenvedett esetleges karokért. Vacegres
Kozség Onkormanyzata elkotelezett az atlathaté miikddés és a telepiilés fejlesztése mellett.
Az On altal megjeldlt testiileti hatarozatokkal kapcsolatban az aldbbi tdjékoztatast adjuk:

1. A projekt célja és a hatarozatok osszefiiggése:

A dontéssorozat legfobb kivaltd oka és célja a Vacegresen évek Ota fennallo sulyos lakossagi
ellatasi hianyossagok felszamolasa és a telepiiléskozpont komplex fejlesztése. A testiilet célja
a lakossagi alapellatas és kozosségi szolgaltatasok (vegyesbolt, posta, dohanybolt, konyha,
rendezvényterem) hossza tavu, biztos megteremtése egy Uj szolgéltatdé haz megépitésével,
valamint a kozség lakoovezeti infrastruktirajanak bdvitése magantoke bevondsaval. A
18/2026. (IV.16.) sz. hatarozat régziti az elvi keretmegallapodast és a beruhdzashoz
kapcsolddd pénziigyi elszamolasi modellt. A 22/2026. és 23/2026. (IV.30.) sz. hatérozatok az
adasvételi, kivitelezési és bérleti szerz6dések végleges szovegét fogadtak el, mig a 24/2026.
és 25/2026. sz. hatarozatok a fejlesztést timogatd telepiilésrendezési modositasokrol
dontottek. Fontos megjegyezni, hogy az ipar(izési ado, amely igy Vacegresre befolyik igen
jelentds mértékiire ngvekedhet ezen beruhazasokkal.

2. A helyi ellatasi problémak és a beruhazas sziikségessége:

Telepiilésiinkdn a mindennapi alapellatas hianya mara kritikus szintre lépett: a vacegresi
lakosok szdmadra jelenleg még az is mindennapos, athidalhatatlan problémat jelent, hogy a
reggeli orakban egy kil friss kenyeret vagy alapvetd élelmiszert vasaroljanak a kozségben.
Testiiletiink elkotelezett amellett, hogy a helyiek szamara végre XXI. szazadi, mélto
koriilményeket és szolgaltatasi szinvonalat biztositson. Az 6nkormanyzat a helyzet megoldasa
érdekében kordbban harom nagy orszagos tizletlanccal is felvette a kapcsolatot €s
targyalasokat folytatott. A halozatok visszajelzései alapjan azonban veliink kizarolag gy
alltak volna szdba, illetve csak abban az esetben vették volna birtokba az iizletet, ha az
dnkormdnyzat sajat forrdsbol eldre felépiti a kész épiiletet, és a kisteleptilési lakossagszam
ezzel pArhuzamosan jelentdsen megemelkedik. Mivel az 6nkorményzat a lakossagat nem
hagyhatja cserben, €s egy készen felépitendd ingatlan beruhazasi koltségeit nem terhelheti a
koltségvetésre, a magantdke bevondsa és a mostani komplex fejlesztési konstrukei6 jelenti az
egyetlen redlis és fenntarthatd megoldast arra, hogy Vacegresen a mindennapi élelmiszer- és
szolgaltatasellatast biztositani tudjuk.

3. A 308, 309, 311 hrsz. telkek és a varhato telekalakitas:

A BDPST Building Zrt. a teriiletet az igazsagligyi szakérto altal lefolytatott hivatalos
értékbecslés szerinti 336,1 milli¢ forintért vaséarolja meg, és vallalja a teljes kozmiihalozat
kiépitését, valamint a feltaro utak megépitését ¢és aszfaltozasat legkés6bb 2029. marcius 1-ig.
Fontos hangstlyozni, hogy az értékesitést kdvetden az Snkormanyzatot semmilyen fejlesztési,
kivitelezési vagy kozmiivesitési teendd €s teher nem terheli az eladott tertilettel kapcsolatban.
A projekt lezarultaval, a telekalakitast és infrastrukturdlis kiépitést kovetden az Snkorményzat
a megallapodas értelmében visszakapja a részére kijelslt 4 darab osszkozmiives telket.



A teriiletb] létrejovo épitési telkek pontos szama és azok jovObeni varhaté értéke a
telekalakitasi tervek véglegesitését kovetden allapithaté meg.

4. A szolgaltato haz indoklasa, iizemeltetése és fenntartasa:

A 164 hrsz.-u ingatlanon megval6suld szolgaltato haz a helyi lakossag alapvetd ellatasat és
kozosségi életét hivatott szolgalni. Az épiilet bnkormanyzati tulajdonban marad, ami garanciat
jelent a kozfunkciok hosszi tavi megdrzésére. Az épitést kovetden az ingatlant az
onkormanyzat 35 évre adja bérbe az tizemeltetdnek.

A 35 éves id6tartam lejartakor a Vallalkozo koteles az éptiletet a birtokbaadéaskori (kezdeti)
allapotnak megfelelden, rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas médon az Onkorményzat
birtok4ba visszabocsatani. Az épiilet fenntartdsaval, karbantartdsaval, az allapot
helyreallitisaval és atadas-atvételével kapcsolatos valamennyi koltség, kar és teher kizardlag a
Vallalkozot terheli.

5. A bérleti dij megfizetésének rendje és a pénziigyi elszimolds:

A bérleti dij fizetése a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjatdl kezdddden terheli a bérldt.
A véllalkozé a havi brutté 272 143 forintos bérleti dijat mar a szerz6déskotéstol kezdve
folyamatosan fizeti az 6nkormanyzat részére — azaz a dijfizetési kotelezettség mar az épitési
és elokészitési idészak alatt is fenndll, fiiggetleniil attél, hogy az épiilet még nem 4ll és a bolt
még nem lizemel. A megallapodas részeként a 25 000 060 forintos dsszeget a beruhazo mar a
szerzddéskotéskor atutalta az onkormanyzat szamlajara. A fejlesztés lezéarultaval a 4 darab
osszkdzmiives telek visszaszall az onkormanyzat tulajdonéba. Emellett a beruhazo
kotelezettséget vallalt arra is, hogy egy tovabbi plusz teriiletet is atad az 6nkormdnyzatnak,
amely kivaloan alkalmas lesz a helyi gyermekek szamara egy j jatszotér kialakitasara.

6. Az onkormanyzatnak dtadando telkek elhelyezkedése:

A beruhézd altal az Snkormanyzat részére dtadando 4 db, egyenként igazsagligyi szakértoi
értékbecslés alapjan 25 millié forint értékii, 6sszk6zmiives telek a most értékesitett 308, 309
és 311 hrsz.-u teriiletek parcellazasaval és telekalakitasaval jon létre. A telkek pontos
elhelyezkedését és paramétereit a jovahagyott telekalakitasi tervek rogzitik.

7. Telepiilésrendezési modositasok (HESZ) és személyi osszefiiggések:

A 24/2026. és 25/2026. sz. hatarozatok szerinti HESZ-modositasok a szabalyos
teleplilésrendezést és a meglévo dvezeti hatarok igazitasat szolgaljak, 0j beépitésre szant
teriilet bevondsa nélkiil. A Nyiri Pincészet tulajdonosa és a BDPST Building Zrt. térvényes
képviseldje ugyanazon személy. E koriilmény azonban az érintett beépitetlen tertiletek
tekintetében nem bir érdemi relevancidaval, mivel a két jogalany egymastdl elkiiloniilten,
kiilonallo és egymastol fiiggetlen projektek megvaldsitasan dolgozik. A kozos személyi
kapcsolat 6nmagdban nem alapozza meg a két projekt §sszekapcesolasat, illetve az azokhoz
kapcsolddo ingatlanok vagy beruhdzasok egymassal valo osszefliggésének megéllapitdsat. Az
onkormdanyzat a jogszabalyoknak megfeleléen jart el a telepiilésrendezési és szerzodéses
folyamatok soran.



8. A zart iilés indoklasa és az adatok atlathatésaga:

A zart {ilést a testiilet alapvetden az lizleti és vagyoni ligyekben megszokott eljarasi gyakorlat
szerint rendelte el. Ugyanakkor a teljes nyilvanossag és az atlathatosag biztositasa érdekében,
a véllalkozo utdlagos hozzajarulasaval egy részletes és atlathato kivonat késziilt a dontésekrdl,
amely az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan a mai napig nyilvanosan elérhet.

9. Egyéb megfontolasok és felkérések:
A beruhézéssal kapcsolatos felkésziilést és egyeztetéseket a Képviseld-testiilet részérdl tortént

felkérések alapoztak meg a telepiilés hosszu tavu infrastruktira-fejlesztési és kozellatasi
érdekeinek figyelembevételével.
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