BERLETI SZERZODES
(,,Szerzodés™)

amely létrejott egyrészrél a

NEMZETI FILMINTEZET KOZHASZNU NONPROFIT

ZRT.
Székhelye: 1145 Budapest, Rona utca 174.
Cégjegyzékszam: 01-10-047056
Adodszam: 23376159-2-42
Képviseld neve: Ottinger IIdiké Andrea NFI Studio igazgaté P4l Akos Bertalan

vezérigazgaté meghatalmazasa alapjan
mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészrol az

Székhelye:
Cégjegyz€ékszam:
Addszam:
Képviseld neve:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlé),

I. Elé6zmények

1.1.  Bérbeadd kijelenti €s szavatolja, hogy Fot belteriilet 2593/2. helyrajzi szamon nyilvantartott
»Kivett, beépitetlen teriilet” megnevezésii 8 hektar 5533 négyzetméter teriiletd, ingatlan (tovabbiakban
Ingatlan) a kizarélagos tulajdonaban allnak, amely alapjan a jelen Szerzédés megkotésére jogosult.

II A bérleti jogviszony targya, célja
2.1 Bérbeadé megtekintett allapotban Bérlonek bérbe adja, Bérld pedig a Bérbeaddtdl bérbe veszi

az Ingatlanon talélhato, jelen Szerzédés 1. szamu mellékletében rozsaszinnel szinnel megjelslt, a Pest-
Buda diszletet (a tovabbiakban: ,,Pest Buda diszlet™) (a tovdbbiakban: »Bérlemény”)

A Bérl6 a Bérleményt kizardlagosan a jelenleg _ munkacimii produkcié (a tovabbiakban
Produkci6) lebonyolitdsa céljabol veszi bérbe azok rendeltetésének megfeleld hasznalata mellett az
alabbiakban részletezett feltételek szerint:

A Bérlemény megnevezése: Bérleti Idotartam: Bérleti dij:

osszesen: | [N
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kotelezettséggel tartozik a Bérbeado és az érintett produkciok irdnyaban is. Ezen kotelezettség
kizarolag azon produkcidk vonatkozasaban terheli Bérlst, amelyek tevékenységérél a Bérbeadotol
jelen Szerzédés megkdtéséig elézetesen irasbeli tajékoztatast kapott.

2.8.3. A Bérld tudomasul veszi, hogy az Ingatlan. teriiletén a Bérlemény kozelében 1évé, a
Bérleményhez nem tartozo teriileteken, diszletekben, miihelyekben egyéb munkakat végeznek, melyeket
a Bérld6 sem folyamatosan sem iddlegesen tevékenységével sziikségtelenil nem korlatozhat,
sziikségteleniil nem zavarhat.

Amennyiben barmely mésik produkciés munka kapcsan a Bérld és a produkceié lebonyolitdi kozott
¢rdekellentét keletkezik, ugy a Bérlo és az ellenérdeki fél egymassal kotelesek egyeztetni. Amennyiben
a vitdban €rdekelt felek nem tudnak egymassal megallapodni, ugy a vitat a Bérbeadé jogosult eldonteni,
a jelen Szerzédés rendelkezéseinek szem eldtt tartasaval, dontését kételes mindkét féllel irasban kozoini.
A Bérbead¢ altal frasban kozolt dontést a vitdban érdekelt felek kotelesek tiszteletben tartani, illetve
végrehajtani.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy az Ingatlan teriiletén Bérbeadd bérleti szerzédésben 4ll az alabbi bérlével:

rodukcidé Ingatlanon 1évé _bérlete targyaban -
apjaig.

c. film forgatasi napja:_
Tekintettel arra, hogy | N RN :!t2! bérelt [ ¢s 2 Béils 4ltal jelen Szerzédés

alapjan bérbe kivant venni Pest-Buda Diszlet szorosan egymas mellett helyezkedik el az Ingatlan
teriiletén, a berlk részérél az altalaban elvarhatonal szorosabb és aktivabb egyiittmiikodés indokolt a
bérlemények hasznalata sordn. Bérl6 ezen kotelezettségét a fentickre tekintettel megértette ¢s a jelen
Szerz0dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi.

Bérbeado tajékoztatja Bérlo, h. az

IL. Bérlet idétartama, birtokbavétel

idotartamra kotik. A bérlet idotartama
tart a jelen bérleti szerzodés 2.1 pontjaban részletezettek

Bérld kotelezettséget villal, hogy a Bérlemény igénybevételérdl: a gyartasi iitemterv részleteirdl
(diszletépités, atalakitds, forgatds, bontis, helyredllitis) és annak valtozdsairél irasban (e-mail)
Bérbeadot tajékoztatja.

3.2 Felek a jelen Szerz6dés hatarozott Bérleti IdGtartamat annak lejarta eldtt Bérld kérése alapjan,
kapacitas fliggvényében irdasban meghosszabbithatjak.

3.3 Bérbead6 a Bérlé Bérleti Id6tartam meghosszabbitasara vonatkozo irasbeli kérelmének elfogadasarol
vagy elutasitdsarol kapacitas fliggvénycben, a kérelem kézhezvételétél szamitott 3 munkanapon beliil
irasban nyilatkozik. Amennyiben Bérbeadd clfogadja a Bérleti Iddtartam meghosszabbitdsa iranti
kérelmet, ugy a Bérleti Id6tartam a jelen Szerzdésben foglalt feltételek szerint, ennek megfeleléen
meghosszabbodik. Felek kifejezetten rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadé 3 munkanapon beliil nem
nyilatkozik vagy kifejezetten nem tiltakozik a Bérleti Iddtartam meghosszabbitésarol az nem mindsiil a
Bérleti Idtartam meghosszabbitdsara vonatkoz6 kérelem hallgatolagos elfogadasanak.

3.4. A Bérleti Idotartam meghosszabbitésa esetén, a meghosszabbitott bérleti id6tartamra jard bérleti
dijakat, az lgyeleti dijakat és az igénybe vett egyéb szolgaltatasok dijat idéaranyosan a tényleges
igénybevétel alapjan a Bérlé a Bérbeado altal szabalyszeriien kiallitott szamla alapjan tutalassal fizeti
meg a jelen Szerzodés 1V. Fejezetében meghatarozottak szerint.
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IV. Bérleti Dij és egyéb dijak

4.1 A Bérleménynek a Bérlo altal a Produkcié a lebonyolitisa céljabél torténd hasznalataért a
Bérleti Id6tartamra a Bérlé a jelen Szerzédés 2. pontjaban meghatirozottak alapjan dsszesen
osszegilt bérleti dijat a jelen
Szerzédés 6. pontjaban meghatarozott részletekben, azok esedékessé valisakor kioteles
atutalassal megfizetni a Bérbeadé részére.

4.2 Felek rogzitik, hogy a bérleti dij a Felek altal kolcsonosen elfogadott arajanlat €s igénybevételi
napok alapjan Keriilt meghatarozasra. Bérl6 ettol eltérd igénye esetén Felek a IV. fejezetben részletezett
dijak és egységarak alapjan, a tényleges haszndlat szerint, id6aranyosan szamolnak el egymassal.

4.3 A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij tartalmazza a Produkcié gépjarmiiveinek az
Ingatlanon torténé parkoldsi dijat (max. 100 db gépjarmii/nap) a bérleti idészak alatt. Az Ingatlan
teriiletén a Bérld tartosan csak olyan jarmiiveket tarthat és olyan jarmuvekkel parkolhat, amelyek a
forgatast kozvetleniil eldsegitik, kiilonosen technikai eszkdzoket tartalmazé jarmivek, teherautok,
aggregatorok, tartdozkodd és 6ltozok.) A Bérlé az Ingatlan terilletére kizardlag az eldkészitést, a
forgatast, illetve a helyreallitist kozvetleniil eldsegité munkagéppel és darus kocsival hajthat be,
illetéleg parkolhat. A Bérl§ a teriileteken a jarmiiveit kizarolag a Bérbeadoval tortént elézetes
egyeztetés alapjan tarolhatja. A Bérl6 jarmiiveinek ablakaban jol lathaté helyen a Bérbeado altal
rendelkezésre bocsatott ,,produkciés parkolokartya™ elbelyezése kotelezd. A Bérlé tudomasul veszi,
hogy a produkciés parkolokartya felirat nélkiili jarmiiveket Bérbeaddé nem koteles a teriiletre
beengedni.

4.4 A bérleti dij nem tartalmazza az alabbiakban részletezett egyéb szolgéltatasok dijat, valamint a
lentiekben meghatarozott eszkdzok és helyiségek bérleti dijat és egyéb koltségeit.

Ezeket a szolgéltatasokat a Bérld a tényleges igénybevétele és fogyasztasa alapjan koteles megfizetni a
Bérbeadd részére az altala szabalyszerlien kidllitott szamla alapjan. Az egyéb szolgaltatasok
dijszabésat a Felek a jelen Szerzédés IV. Fejezete alapjan hatarozzak meg.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Ingatlanon

A Bérbeadé az Ingatlanon semmilyen o&rzés-védelmi szolgéltatdst nem nyljt és a Bérlonek a
Bérleménybe bevitt dolgaiban, valamint a Bérleményben épitendé diszletekben okozott karokért nem
vallal felelésséget.

4.5 A bérleti dij nem tartalmazza a Bérleményen kiviili teriiletek hasznalatat, raktarozasi, diszletépités,
ill. forgatas céljara, mely esetleges terilletek bérletére vonatkozé szabdlyokat Felek Kkiilon
megallapodasban, irasban rogzitik.

4.6 Bérbeado a Bérlemény egyeztetett igénybevételi napjaira Bérlé részére miiterem mester ligyeletet
(1 £6) biztosit Bérlo koltségére.

Bérbeadé a Bérlemény minden aramvételi, vilagitasi és forgatasi napjaira miterem mestert biztosit
Bérlo koltségére.
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4.8 A Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Id6tartam alatt a Bérleményben a diszletépitési, forgatasi,
helyreallitasi és a kiemelten tlizveszélyes munkavégzési napokra (hegesztés, nitrds festés, nyilt lang
hasznélataval jar6 munkalatok stb.) Bérbeadé tiizoltéo iigyeletet biztosit melynek aldbbi koltsége a
Bérlot terheli. A tervezett munkalatokrol Bérld 5 munkanappal elore {rasban tdjékoztatja Bérbeadot.

A vilagitasi, forgatasi napokon a tlizolto ligyelet igénybevétele kitelezd. Az épitési €és bontasi napokon
a kivitelezo épitésszel tortént egyeztetés szerint, Bérbeadd altal delegalt épitési szakérté és /vagy
tizemeltetési vezetd utasitasa alapjan a tlizoltd tigyeletet a Bérbeadd a Bérldvel tortént tajékoztatast
kovetden kirendeli, mely a Bérlo éltal fizetendo.

4.10 A bérleti dij nem tartalmazza tovabba a diszletorzési és takaritd ligyeleti szolgaltatast.

Bérl6 koteles a Bérleményt, féleg a kiszolgéld helyiségek vonatkozasaban napi szinten tisztan tartani.

4.11 Szemétszallitas: _/ m?

Az Ingatlan teriiletén a kommundlis hulladék gytjtése és tarolasa a Bérbead6 altal biztositott
konténerben kotelezd.

Bérld koteles gondoskodni tovabba a Bérlemény teriiletén keletkezé veszélyes hulladék, valamint
mindennemii kommunalis hulladékon tilmenden minden cgyéb, kiilondsen a szelektiv hulladék ¢s az
épitési hulladék osszetakaritasarol, gyljtésérol, tarolasarol és elszallitasarol.

Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a Bérlé legkésdbb a Bérleti Idoszak végéig nem gondoskodik
a jelen pontban meghatarozott hulladék elszallitasarol, illetve elszallittatasarél Bérbeadd jogosult
gondoskodni a Bérlé koltségén. Bérld tudomasul veszi és a jelen Szerzddés aldirasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy abban az esetben, ha Bérbead6 szallittatja el a jelen pontban meghatarozott hulladékot,
teljeskorlien vallalja az osszes felmerilt és igazolt koltség megtéritését. Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban szabalyozott rendelkezések megszegésébdl eredd személyi vagy anyagi karokért azonnali
kartéritési kotelezettség mellett a Bérlo teljes korl és objektiv felelosséggel tartozik karosultak és a
Bérbeadd iranyéban.

4.12 Bérlemény végtakaritasa:

—

Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik, hogy a jelen pontban meghatirozott végtakaritas dija
nem tartalmazza a 4.11. pontban meghatirozott szemétszallitas dijat.

4.13 Egyéb bérleti dijak és koltségek:

: .
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(v) Parkolasi dij

- személygépjarmii / kisbusz / nap / darab
- tehergépjarmii: / nap / dara

(vi) Elveszett parkolo kartya: 3.000.- Ft /db
Parkolasi dfj tekintetében minden 3.500 kg Ossztémeget meg nem haladd jarm személygépjarmiinek

minostil.

(vii) Egyéb bérleti dijak:

A jelen pontban meghatarozott helyiségek bérleti dija nem tartalmazza a 4.13 pontban meghatarozott
elektromos energia dijat (vilagitas/hités/flités koltségét) és a 4.13. pontban meghatirozott vizdijat,
amelyet a Bérl6 tényleges hasznalata, a mért fogyasztas alapjan kertil elszamolasra a 4.13. pontban
foglalt egységarakon.

A jelen pontban meghatarozott helyiségek kapacitas fliggvényében, elore irasban egyeztetett (Bérld
altal frasban megrendelt és Bérbead6 altal irasban visszaigazolt) idétartamban vehetdek igénybe.

A heti alapon megadott dijak elszdmolésa toredék hét esetén napi bontasban a heti dij egyhetedével
kertilnek elszamoléasra.

4.14 Bérl6 sziikség esetén megfontolja, hogy az Ingatlan teriiletén Bérld vagy mas kiils6é cég altal
biztositott sator, catering helyiség €s mas szolgaltatds helyett a Produkcié sordn a Bérbead6 Altal
biztositott vonatkozd szolgaltatasokat veszi igénybe. Ezen szolgaltatdsok igénybevétele érdekében
Bérlé johiszemuen fog eljarni, de Bérlé részérél ezen bérbeadoi szolgéltatdasok igénybevétele semmi
esetre sem kotelezo.

4.15 A Bérlo a Bérlemény teriiletén satrat vagy barmilyen mads ideiglenes épitményt csak a Bérbeadd
elézetes engedélye alapjan épithet. A Bérleményen kiviili teriilet hasznilatéért Bérld eldzetes

megallapodas alapjan, teriilethasznélati dijat fizet Bérbeado részére.

4.16 Bérld a forgatdsi napokat megel6zd S5 munkanapon beliil irdsban koteles megrendelni a

LN
6 \,\
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Bérbeadotdl a forgatashoz sziikséges elektromos energiat. Az elektromos energia szamlazasa mér6ora
allas szerint torténik a Bérbeado 4ltal jelen Szerzodésben kozolt egységaron. A Bérld éltal elézetesen
igényelt elektromos energia szolgaltatasi napokon (4ramvételi napok) a miiteremmester iigyelet
kotelezo.

4.17 Bérlo elfogadja ¢s tudomdsul veszi, hogy amennyiben Bérbead6 kapacitas hiany miatt nem tudja
minden elbre jelzett igénybevételi napra garantdlni az elektromos energia kozvetitett szolgéltatasat
Bérl6 szdmadra, Ggy Bérl6 sajat koltségén aramfejlesztét hasznalhat.

Amennyiben Bérlé nem kivan a Bérbeaddtol elektromos energiat igénybe venni, Ggy elézetes
bejelentése alapjan aramfejleszt6t hasznalhat a Bérleményben.

mcghaladoan a S/amv1telrol sz6l6 ”000 évi C. torveny 3§ 4) bekczdcsenek 1. pont]anak megtelclo
valamint helyi adokrol szoloé 1990. évi C. toérvény 52. § 40. pontjanak megfelelé kozvetitett
szolgaltatast is nyujthat a Bérlének. Amennyiben kozvetitett szolgaltatds nytjtasara keriil sor, a
Bérbeado az errdl sz016 szamléban a kozvetités tényét - vagyis azt, hogy a Bérbeadé nemcsak a sajat,
hanem az éltala vasérolt szolgaltatast is értékesiti - egyértelmien feltiinteti.

V. Ovadék

5.1 A Felek megéllapodnak, ho napjaig beérkezden, ||| G
osszegl dijbekérore kiallitott Gvadékot fizet a Bérbeadd
r¢szére, melyet Bérld atutalassal a Bérbeadé MBH Banknal vezetett 10300002-20388010-70073285 sz.

szamlajara torténo jovairassal teljesit.

Felek rogzitik, hogy Bérlé mind6sszesen _Gsszegﬁ 6vadékot (,,Ovadék™)

koteles Bérbeadod részére megfizetni.

5.2. A felek megallapodnak, hogy a fenti Ovadék osszegét a jelen Szerzédésben foglalt kivetelések
biztositékaul szolgalé Ovadéknak tekintik, amelybdl a jogszerlien nem felhasznalt 6sszeg a Bérlének a
Bérlemény — a rendeltetésszerfi hasznalattal egyiitt jaré elhaszndlodastdl eltekintve -hiba és
hianymentes, kiliritett, illetve jelen Szerzddés szerinti dllapotban t6rténé visszaadas napjat kovetd 15
napon beliil, de legkésdbb a Bérbeado altal kiallitott szamlék kiegyenlitésétdl szamitott 15 napon beliil
visszajar.

5.3. Bérbeado jogosult az Ovadék 6sszegét felhasznalni amennyiben:

* a Bérlo a jelen Szerz6désbol szarmazo barmely fizetési kotelezettségének nem vagy (az irésos
felszolitast kovetd 5 munkanapon beliil) nem hataridében tesz eleget,

* a Bérl6 a jogszabélyban vagy a jelen Szerzédésben meghatérozott barmely kotelezettségének
megszegésével, illetve barmely magatartasaval kéart okoz Bérbeaddnak és a kart a Bérbeado
felszdlitasat kovetden megfeleloen nem orvosolja.

5.4 Amennyiben a Bérbeadé olyan okot észlel, amely alapjan az Ovadék részbeni vagy teljes
felhasznalasra jogosult, errdl 24 oran beliil irasban kételes értesiteni a Bérldt az ok és az Osszeg
megjeldlésével. Amennyiben Bérld a Bérbeado altal megjelolt Osszeget tovabbi 3 munkanapon beliil
sem fizeti meg Bérbeado részére, ugy Bérbeado jogosult az Ovadék megfeleld részét felhaszndlni.

5.5. Az Ovadékként megfizetett sszeg teljes vagy részleges felhasznildsa esetén a Bérbeado irasbeli
felsz6litasara, annak kézhezvételét kovetd 2 (kettd) munkanapon belill a Bérlg az Ovadék Osszegét
koteles a jelen pontban meghatérozott Ovadéki dsszegre kiegésziteni.

5.6. A Bérlemény dtadasat és visszaadasat a felek egyiittes helyszini bejardssal, Atadas-atvételi

7
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jegyzOkonyvben és részletes fotodokumentacioval rogzitik.

V1. Fizetési feltételek

6.1 A Bérlemény bérleti dijanak és az egyéb szolgaltatisok dijanak megfizetése az alabbi
részletekben és lejarati idépontokban esedékes:

Dijrészlet:

Esedékesség:

Megjegyzés:

Elﬁlei

Bérleti diI' fizetési iitem

1

Az elbleg a bérleti dijba beszamitasra
kerdil.

Ugyeleti dijak,
egyéb szolgaltatasok

felmeriilésiiket kovetdéen a
Bérbeadd  altal  kiallitott
szamla alapjan a szamlan
feltiintetett fizetési
hataridoben, de legkésébb a
szamla keltétdl szamitott 15
(tizentt) napon beldl

igénybevétel ill, mért
alapjan Bérbeadé altal
szamla alapjan

fogyasztas,
kiallitott

o |

6.2. Bérlé a Bérleti Dij elélegét a Bérbeado altal - a bérleti iddszakot megelézden — az eldlegre kiallitott
dijbekéré alapjan 4tutalassal fizeti meg a dijbekérdn feltiintetett fizetési hatéaridoig.

6.3. A Bérbeadd szamlajan torténé jovairas napjaval keriil kiallitasra az clélegszamla. A teljes Bérleti Dij
végszamla fizetési hatarideje az utols6 bérleti dij részlet, hosszabbitas esetén a meghosszabbitott 1d6szak
utolsé bérleti dij fizetésének napja, amelybél a korabbi eldlegszamla dsszege levonasra kertil.

6.4. A Felek megallapodnak, hogy a bérleti dijak és egy€b szolgaltatasok tekintetében az iddszakos
elszamolas szabalyait alkalmazzak (2007. évi CXXVIL. térvény az altalanos forgalmi ad6rol szolo torvény
58.§-a alapjan). A bérlet idészakanak a Bérleti Idétartamot tekintik.

6.5. Bérl vallalja, hogy a bérleti dijnak a IV. Fejezetben €s a jelen pontban meghatérozott részleteit,
valamint az egyéb szolgaltatisok dfjat és koltségeit ezeknek a jelen pontban meghatarozoft
esedékességekor a Bérbeadonak az MBH Bankndl vezetett 10300002-20388010-70073285 szamu
bankszamléjara trténd atutaldssal teljesiti.

6.6. A Bérld késedelmes fizetése esetén a Bérbeado jogosult késedelmi kamat felszamitasara. A késedelmi
kamat mértéke a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc

szazalékponttal novelt értéke.

6.7. Bérls tudomasul veszi, hogy 15 (tizendt) munkanapot meghaladé fizetési késedelem esetén, Bérbeado
jogosult a jelen Szerzddést a X. Fejezetben foglaltak szerint azonnali hatallyal felmondani.
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kivitelezése munkak sordn a Bérld jelen Szerzodés 2. szama mellékleteként csatolt Uj diszletelem
kivitelezésére, bontdsdra, bérlemény eredeti dllapotdnak helyredllitasdra vonatkozékovetelmények
elnevezésti dokumentuméaban foglalt eldirasokat betartani.

Bérlé koteles tovabba a forgatas utan a Pest-Buda diszletben az érintett teriileteken 1év6 vizelvezetd
arkokbdl a feltsltstt anyagot sajat koltségén eltavolitani és a vizelvezetd arkokat az eredeti allapotnak
megfeleléen funkcionalisan helyreallitani.

7.10 Bérbeadd szcenikai szakértéje a bérleti jogviszony tartama alatt barmikor jogosult a diszletépitési
munkakat, illetve bontasokat ellendrizni. A Bérlé koteles az épitendd szerkezetek, diszletek miiszaki
tartalmardl elézetesen egyeztetni a Bérbeaddval. Amennyiben a Bérbeadd észrevételt tesz, a Bérld
diszletépitészével a Bérbeadd észrevételének figyelembevételével kételes megéllapodni a részletekben a
Bérbeado elézetes tajékoztatasa mellett. Amennyiben a Bérbeado észrevételét nem tudjék az adott kérdésben
érvényre juttatni, Gigy a Bérld errol frasban értesiti a Bérbeadot, mely kérdésben a Felek a lehet6 legrovidebb
1dén behil kételesek epymassal egyeztetnt. Beﬂeketelesabmeﬂsagiele%ekatesavenaﬂ(ezeeges&seg-
és balesetbiztonsagi standardokat betartani. Vita esetén Bérbeadd épitésfelligyleti szakértdjének és
iizemeltetési vezetdjének a véleménye az iranyado.

7.11 Bérld, a Bérleményben a Miileirasban foglalt munkalatokon kiviil - Bérbeado clézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil semmilyen munkat nem végezhet.

7.12 A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé csoportos szerepldi, statisztdi Ingatlanra torténd bejutasa
jarmiivel nem biztositott. Bérld csoportos szerepldi, statisztdi gyalogosan vagy a Bérbead6 altal
{izemeltetett autdébuszokkal kozlekedhetnek az Ingatlan teriiletén. Az autdébuszokrél torténd le- és
felszallas az Ingatlanon kijeldlt parkoldban torténik. Bérl6 a jelen pontban szabédlyozott rendelkezések
megszegésébodl eredd személyi vagy anyagi karokért a Szerzodés 2.6 pontjdban meghatdrozott
felelosséggel tartozik.

7.13 Bérbeadd Bérld felé elézetesen irasban bejelentett képviseloi (alkalmazottai) a bérleti jogviszony tartama
alatt elézetes bejelentés alapjan barmilyen munkanapon jogosultak a Bérlo éltal igénybe vett teriiletekre
(Bérleménybe) Bérlé munkajanak zavarasa nélkiil belépni ellendrzés, technikai ellen6rzés és munkalatok
céljabol, és bejelentés nélkiil is siirgés javitasi munkak céljabol. Bérbeado egyéb, elézetesen be nem jelentett
képviseldi, latogatoi, vendégei a bérleti jogviszony tartama alatt Bérlo képviseldinek jelenlétében barmilyen
napon és napszakban Bérlé el6zetes engedélye alapjan jogosultak a Bérld éltal igénybe vett teriiletekre
(Bérleménybe) Bérlé munkéjanak zavarasa nélkiil belépni.

7.14. Bérld maga gondoskodik a Bérleményben torténd festési munkakhoz sziikséges viz biztositasardl,
tovabba vallalja, hogy a festéket, festékmaradékot, festékes vizet kizardlag az dltala biztositott zart
tartalyba helyezi el és gondoskodik azok biztonsagos elszallitasarol.

7.15. Bérlo a keletkezett szennyvizet kizarolag Bérbeado altal, az erre a célra kijelblt és biztositott tilepitd

aknéba vagy a produkci6 altal biztositott zart tarolotartalyokba ritheti, amelynek megfeleld helyre tortérd
elszallitasa Bérlo feladata.

7.16. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a Pest Buda diszlet vonatkozédsaban m
osszeg erejéig felelosségbiztositast kot, amelyben koteles Bérbeadot egyiitt biztositottkent megjeldini az
alabbiak szerint:

NEMZETI FILMINTEZET KOZHASZNU NONPROFIT ZRT.

sz€khely: 1145 Budapest, Rona utca 174.
cégjegyzékszam: 01-10-047056,
! N\

K:OI J: PAUI BA GTM









érdekkorében a Produkciéd lebonyolitasa érdekében eljard személyeket,

* a Bérl6 a jelen Szerzédésben meghatarozott barmely fizetési kotelezettségét az erre iranyuld
felszolito levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap elteltével sem teljesiti.

10.1.2 Bérl6 jogosult a jelen Szerzédést azonnali hatallyal, irasban felmondani, ha a Bérbead6 a Bérlemény
rendeltciésszerli hasznalatra alkalmas éllapotat nem biztositja vagy a Bérlét a Bérlemény hasznélatban
sulyosan zavarja.

A Szerzddés azonnali hatalyu felmondasat megelézoen Bérbead6 a felmeriilt szerzOdésszegés megjel6lésével
hatalyt felmondési jogat e hatarid6 eredménytelen eltelte utan gyakorolhatja.

z ’

10.1.4 ha a Felek jelen Szerzodést kozos megegyezéssel irasban megsziintetik,
10.1.5 ha a Bérlemény elpusztul, vagy egyébként megsemmisiil.

10.2 A bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megszinése esctén Bérbeadd nem kotelezett cserehelyiség
biztositasara.

10.3 Amennyiben Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt nem iiriti ki és nem adja
vissza Bérbead6 részére, koteles arra az idore, amig a Bérleményt jogeim nélkiil hasznélja, a bérleti dij
kétszeresének megfeleld haszndlati dijat fizetni és koteles a Bérbeadénak ezzel okozott, tényleges és
megalapozott kart is megtériteni.

10.4 Abban az esetben, ha a Szerzodés teljesitése a Bérlé érdekkorében felmeriilt okb6l részben vagy
egészben meghitsul, vagy a jelen Szerzodésben meghatarozott Bérleti Id6tartam csokken, Bérld vallalja,
hogy megtériti a Bérbeadonak, a jelen Szerzodéssel kapesolatosan keletkezett dsszes koltségét, valamint a
Szerzddés teljesitésének elmaradasaval okozott kozvetlen, teljes karat, melyet a Bérbeado jogosult a jelen
Szerzédésben meghatarozott, a Bérl6 altal mar kifizetett bérleti dijbol levonni. Amennyiben a bérleti dij
mar megfizetett része nem fedezi a jelen pontban meghatarozott kartérités 6sszegét, Ggy a kiilonbozet a
jelen Szerz6dés meghitsulasat, illetéleg megsziinését kovetden haladéktalanul egydsszegben valik
esedékesse, ¢s ezt a Bérld haladéktalanul kételes a Bérbeadonak megfizetni. A Felek a jelen pontban
meghatéarozott kartérités dsszegét a Bérlo altal fizetendd bérleti dij 8sszegében korlatozzak.

10.5 Abban az esetben, ha a jelen Szerzédés teljesitése a Bérbeadd érdekkorébe tartozé okbdl marad el
vagy rovidebb iddre csokken, gy Bérbeadd koteles a mar megfizetett bérleti dij teljes dsszegét vagy
megfeleld részét visszafizetni a Bérld részére tovabbd megtériteni a Bérld részére a Szerzodés
megkotésével ¢s meghitsulasaval felmerild és igazolhatdo Osszes koltségét, valamint a Szerzddés
teljesitése elmaraddsdval okozott teljes kérat, azzal, hogy a Felek a jelen pontban meghatarozott kartérités
Osszegét a Bérlo altal fizetendd bérleti dij 6sszegében korlatozzak. Bérlé ezen feliil tovabbi kértéritésre
vagy kartalanitasra nem jogosult.

Bérbead6 kotelezettséget véllal arra, hogy mindent megtesz annak érdekében, hogy jelen pontban
szabalyozott Szerz6dés meghitsulasabol vagy id6 elbtti megsziinésébodl keletkezd karanak csokkentése
érdekében a Bérleményt 0j bérlé(k) részére bérbe adja.
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10.6. Amennyiben a jelen Szerzddés a hatarozott iddtartam lejarta el6tt Bérbeadonak a jelen Szerzodés 10.1.1
pontja alapjan t6rténé azonnali hatalyu felmondasa miatt sziinik meg, tigy a Bérlé a Szerzddés megsziinésével
egyidejileg kotcles a Bérbeadonak a hatarozott idétartambol hatralévé idére jaro bérleti dijat egyosszegben
megfizetni.

XI. Vegyes rendelkezésck
11.1 A Felek a jelen Szerz6dés szerinti értesitéseiket az alabbi cimre és személyeknek tovabbitjak:

A Bérbeado részére:

Ottinger [1diké igazgato, NF1,
1145 Budapest, Rona utca 1 74.
Telefon: +36 1 252-2870
E-mail: kovacs.ildiko@nfi.hu

A Bérl6 részére:
igyvezeto:
Cim:
Telefon:
E-mail: |

Egyéb kapcsolattartok:
Cimzett:
Cim:

E-mail:
Telefon: [

Bérbeadd részérdl:

a céget képviseli: Ottinger [1diko6 kovacs.ildiko@nfi.hu . Tel: 06 30 653 2079

Produkcids kapcsolattartd:
Epitési feliigyeleti szakérto:

Uzemeltetési vezetd:

Bérld részérol:

a céget képviseli:
Produkcios kapcsolattarto:

A Felek irasbeli értesitésnek fogadjak el az e-mailen tortént tovabbitast is, amennyiben a fogad6 rendszerc a
sikeres kézbesitést visszaigazolta.

11.2. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleti Idétartam alatt az Ingatlan teriiletén 1évo egyéb
produkciok diszleteirdl, illetoleg a Fejlesztésekrdl ¢s Beruhazasokrdl semmilyen kép- és hangfelvételt nem
készit.

11.3 Bérbeadd kijclenti, hogy a Bérlemény kizarolagos tulajdonosa, és annak felhasznalasi jogaival és
szerzdi jogaival kizardlagosan rendelkezik. Minden, a Bérleményben, illetve a jelen jogviszonnyal
kapcsolatban a Bérld éltal elkészitett, barmilyen jellegii kép-, illetve hangfelvétel — az egyéb produkciok
diszleteirdl készitett felvételek kivételével - (beleértve, de nem kizarolag barmely, a Bérleményben, illetve
a Bérlo altal a Bérleményrdl rogzitett, illetve felvett anyag az cgész vilagon, korlatlan ideig torténd
bemutatasdnak és tobbszorozésének jogat) a Bérld, illetve jogutddai, engedményesei kizardlagos
tulajdonat képezi, és sem a Bérbeadonak, sem bérldinek, sem egyéb, a Bérleményben jelenleg, illetve a
jovében érdekcltséggel bird harmadik személynek nem keletkezik semmilyen joga, illetve igénye a
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kifejlesztette.

A Felek megallapodnak, hogy a Bizalmas Informaciokat {izleti titokként, bizalmasan kezelik és azt a Kozl6
Fél irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem hozzék mas személy tudomadsara, sem a jelen Szerzddés id6tartama alatt
sem annak barmely okbol tortént megsziinését kovetéen. A Felek a Bizalmas Informacidkat kizarolag a jelen
Szerz6désbél fakadé kotelezettségeik teljesitése céljabol hasznalhatjak fel.

A Felek az iizleti titoktartas tekintetében az tizleti titok védelmérdl sz6lo 2018. évi LIV. térvény vonatkoz6
rendelkezéseit is tiszteletben tartjak.

11.15 Jelen Szerz6dés egyméssal mindenben megegyez0 negy eredeti példdnyban késziilt, melybol két-két
példany illeti meg Feleket

Ezen Szerzédést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2024. augusztus //..
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képviseli: Ottinger 11dik6 Andfea NFI Studié igazgato
Pal Akos Bertalan vezérigazgatd meghatalmazasa ligyvezetd
alapjan
NEMZETI FILMINTEZET KOZHASZNU _
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Bérbeadé Bérlo

Mell¢kletek:
1. szamt melléklet: Helyszinrajz: 1./ Pest-Buda diszlet (5.200 m’)

2. szami melléklet: Uj diszletelem kivitelezésére, bontdsara, bérlemény eredeti allapotanak helyreallitdsara
vonatkozokovetelmények
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