E] ELJARAS AZONOSITO ADATAI

Unios, Nyilt eljaras - EKR001380402020

E60 - Szerzodéskotési-, teljesitési szakasz

Uj szalloda kivitelezése

MPHH Hotel Invest Szallodaipari Korlatolt Felelosségu Tarsasag

HIRDETMENY FEJADATOK

TED azonosité: Kozbeszerzési Ertesité
iktatoszama:
EHR azonosito: 6938/2023 Kozzététel datuma:

Szerz0dés modositasa hirdetmény - Unids eljarasok esetén

Tajékoztato a szerzodés modositasarol

Szerzodés/koncessziéo modositasa az érvényességi ideje alatt

2014/23/EU irdnyely ~ Nem
2014/24/EU irényelv  19€n0

2014/25/EU irdnyely ~ Nem

I. szakasz: Ajanlatkéro

I.1) Név és cimek (jelolje meg az eljarasért felelos osszes ajanlatkérot)

MPHH Hotel Invest Szallodaipari Korlatolt
Felel6sségi Tarsasag

EKRSZ 3064862

Hivatalos név: Nemzeti azonositészam

Dedk Ferenc Utca 21.

Postai cim:

Véros: Budapest NUTS-kéd: HUL10  postai iranyitészam: 1092 Orszag: ~ Magyarorszag
Kapcsolattarto személy: Dr. Vig Levente

E-mail: vig.levente@standarp.hu Telefon: +36 306333643 Fax: +36 37506009
Internetcim(ek)

Az ajanlatkéré altalanos cime: (URL) https://ozon.hotel-residence.hu/

A felhaszndldi oldal cime: (URL)

Lebonyolito6 szerv(ek) adatai

StandarP Kozbeszerzési Tanacsadd Kift. EKRSZ 6636637

Hivatalos név: Nemzeti azonositészam

Postai cfm: Jozsefhegyi Utca 28-30., G. ép. I/1.

Varos: Budapest NUTS-kéd: HU Postai iranyitészam: 1025 Orszag: Magyarorszag
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Kapcsolattarté személy: Dr. Vig Levente

vig.levente@standarp.hu +36 306333643

E-mail: Telefon: Fax:

Internetcim(ek)
https://ozon.hotel-residence.hu/

Lebonyolité cime:

A felhasznaléi oldal cime: (URL)

I1. szakasz: Targy

I1.1) A beszerzés mennyisége

I1.1.1) Elnevezés: Uj szalloda kivitelezése
Hivatkozési szam: EKR001380402020
I1.1.2) Fé CPV-kéd(ok):
Fé CPV-k6d(ok):
45000000-7

I1.1.3) A szerzo6dés tipusa: Epitesi beruhazas

I1.2) Meghatarozas

11.2.1) Elnevezés: Uj szélloda kivitelezése

I1.2.2) Tovabbi CPV-kéd(ok):
F6 CPV-kéd:

45000000-7

11.2.3) A teljesités helye:
NUTS-kéd:

HU231 Baranya
A teljesités £6 helyszine: Pogény kilterilet 0100/5, 0100/6 és 0100/7 hrsz.
11.2.4) A kozbeszerzés ismertetése a szerzodéskotés idopontjaban:

Elvégzendd feladatok és f6bb mennyiségi adatai:

Pogéanyban (Pécs-Villany turisztikai térség) egy 92 szobds, négy csillagos superior mindsitési szalloda épitése a cél. A fejlesztés
helyszine a 0100/7 helyrajzi szamu, 22 hektéaros, gyonyort fekvési teriilet, amelyen ma is négy csillagos Hotelstars mindsitéssel
miikodik a 8 szobés Zsélyaliget Hotel, aminek feldjitdsa fliggetlen projektben torténik.

Az épitési engedélyezési dokumentécié 2020. 12. 16-i ddtummal épitési engedélyt kapott (ETDR azonosité: 202000184884, ETDR
iratazonosité: IR-001143385/220, Ugyiratszém: BA/ETDR-57/3196-24/2020).

Az épitési hely elézetes régészeti feltarasa megtortént, melynek soran értékelhet6 régészeti érték nem kerilt el6. A foldmunkak
idejére a régészeti hatésag régészeti feliigyeletet irt eld.

A tervezési teriilet a 9/2019. (IV.14.) MvM rendelet 3. melléklete szerinti Tajképvédelmi teriilet 6vezetbe esik, ugyanakkor nem esik
. kival6 termd@helyi adottsagu szantoterilet 6vezetébe

. jo termdhelyi adottsagu szédntoéteriilet 6vezetébe
. erdéovezetbe

. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetbe

. vizminGség-védelmi terilet 6vezetbe

. a Pogényi Repil6tér leszallopalya akadélyfelilletébe
Védett fa és egyéb novényzet nincs az épitési helyen és kornyezetében.
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A tervezési teriileten jelenleg a Zséalyaliget Hotel és a hozza kapcsoléddéan mikoédé élménypark épiiletei, épitményei, valamint egy
régebbi épitésl, nem védett lako és préshéz épiilet talalhatok.

A meglévo épiiletek kozil a Zsalyaliget Hotel 8 szobéas éplilete, valamint a régi lakéhdz és préshédz marad meg a tervezett szalloda
éplilet megépitése utan. A hasznalhaté konténer épiilet és mas taroldk, raktarak az épitkezés idején felvonulési épiiletként
megmaradnak, csak a szalloda &tadasa el6tt keriilnek elbontasra.

A kapacitdshoz és a természeti adottsdgokhoz igazodva a tervezés alapja egy volgybe igazitott wellness hotel, ahol minden
vendégszoba a volgy felé tajolt. Az épiilet tomege a volgy faldra simulé iv, melyekhez merdlegesen kapcsolédnak a dombra iltetett
1épcsbz6 teraszok.

A tervezett szdlloda a meglévd, kiépitett burkolt uthalézattoél tavol, foldutakkal hatarolt zoldtertletre épiil, igy mind a gépjarmi, mind
a gyalogos forgalom szdmara 4j utvonalakat és 100 féréhelyes parkolodt kell kiépiteni.

A tervezett szédlloda négy dilatdcids egységre, és harom tiizszakaszra bontott, extenziv zoldtetével takart, lapostetds éplilet. Az épiilet
egy pontra szerkesztett, ives-sugaras elrendezést.

A haz harom, jol elvdlaszthato épiilterészbdl tevédik ossze.

Az 1. szdmu, k6zéps6 épiiletrész (nettd hasznos teriilet: 2.685m2, terasz, fedett-nyitott teriilet: 373m2) jellemzéen a k6z0sségi
funkcidknak ad helyet. Itt van a szalloda fébejarata, a recepcid, a lobby a barral, vinotékaval és a volgyre nézé terasszal. Ide keriilt a
csalados wellness a beltéri és a kiiltéri medencéivel, élmény elemeivel, éplileten beliili és szabadtéri pihendivel (netté hasznos teriilet:
763m2, tetGterasz: 188m?2 + szabadtéri teriiletek) A wellness tér alatt huzddik az épiilet legnagyobb gépészeti tere (812m2).

A 2. szamu, D-K-i épiiletrész (nett6 hasznos teriilet: 1.359m2, terasz, fedett-nyitott teriilet: 522m2) kizardlag a volgy felé forduld
széllodai szobédkat és kozvetlen kiszolgéalo tereit foglal magéba

A 3. szdmu, E-Ny-i épiiletrész (netté hasznos teriilet: 3.323m2, terasz, fedett-nyitott teriilet: 1.093m2) vegyes funkciéju. Az érkezési
szinten van a konferenciaterem, és az étterem lobbyval is 6sszenyithaté helyiségcsoportja, az épiiletrész végén a fé6zékonyhéaval, és
ezen a szinten kapott jol elvalasztott helyet a zajos bowling és biliard tér, valamint a vetitéterem is. Az érkezési szint alatti két szintet
- a 2. szamu épiiletrészhez hasonléan - volgyre néz6 vendégszobak sora htuzdodik. Az érkezési szint f6l6tti szinten helyezkedik el az
éplilet csendes zondja, a felnbtt SPA (nettd hasznos teriilet: 595m2, terasz: 368m?2).

A 2 db 13 személyes, két oldalra nyild felvono, illetve a mellette 1évé haromkard, tulnyomésos f6lépcsé biztositja épiilet
vendégforgalmat.

A masik vertikdlis mag a személyzeti és a gazdasagi forgalmat szolgdlja. A f6bejarattél szeparaltan nyilik az épllet személyzeti,
gazdasdgi bejarata, amihez egy, az 0sszes szintet elérd 1épcséhaz és 8 személyes felvond és 1épcs6haz tartozik. A szalloda épiilet
kornyezetében és az épiileten belill is az 6sszes szolgaltatas tipus akadalymentesen elérhetd, és egyuttal az akaddlymentes menekités
is megoldott.

Haromféle alapteriileti vendégszoba keriilt a tervezett szallodédba. A 46 db 25,85m2-es, kisszoba, a 38 db 30,09m?2-es kdzepes szoba,
és a 8db 39,59m?2-es két légtert szoba mindegyikéhez erkély tartozik. A szobak kozill egy, a fébejarathoz és a kozosségi terekhez
legkozelebb esé akadalymentes kialakitdsu. A szobdk - igény esetén - connecting médon, parosaval 6sszenyithatdk.

Az erkélyeket acél zartszelvény lamellak valasztjak el egymastol, és szintén zértszelvények szolgaljdk az erkélyek és a szobédk
arnyékolasat is.

A szélloda teraszként nem hasznositott lapos tetdi extenziv zoldtetével fedettek (2.126m?2)

A szélloda kiszolgdld terei az épllet struktirajabdl adédodan jorészt a folddel takart terekben kaptak helyet. A tiszta és szennyes ruha
kezelés és a takaritok helyiségei a -1 szintre (nett6é hasznos teriilet: 28m?2), az elektromos ellatas 6 helyiségei a személyzet szocidlis
helyiségei a -2 szintre (nett6 hasznos teriilet: 124m?2) kertltek.

Az érkezési szinten kapott helyet a 300 adagos f6z6konyha a gazdasagi udvarral (nett6é hasznos teriilet: 260m?2, fedett, nyitott
gazdasdgi udvar: 55m2)

A tervezett épiiletben tobb helyen, lehetdség szerint a kiszolgdlt funkciok kozelében az épiiletgépészet zart és nyitott terei vannak
(nettd hasznos teriilet: 1.049m2, fedett-nyitott, nyitott tertlet: 226m?2)

A szennyviz és csapadékviz kezelés berendezései az épiileten kiviil, nagyrészt fold alatti miitargyakba keriiltek.

Az épiileten egységes és kovetkezetes anyaghasznalat tervezett. A homlokzati falfeliiletekre EPS illetve kézetgyapot hészigeteld
alapra barna szinli vékony vakolati rendszer keril (felillete: 3.283 m2). Az épllettomeget a volgy fel6l tagolo erkélyek festett és
migyanta feliiletei mustérsarga szintiek (1700m2).

Az épiiletet alkotd jelent6sebb mennyiségben el6fordulé anyagok a kovetkezdk: kiilonb6z6 atmérdju, fart, vasbeton c616pok
mélyalapozashoz (5.220fm), monolit vasbeton fejgerendék, alaplemezek, fodémek, gerendék, szerkezeti falak (5.295 m3, betonacél
925t), aluminium fiiggonyfalak, ablakok, ajtok (811m?2), beltéri gipszkarton falak, (4.488m2) és gipszkarton dlmennyezeti felilletek
(4.340m2).

I1.2.7) A szerz6dés, a keretmegallapodas, a dinamikus beszerzési rendszer, illetve a koncesszi6 idétartama
Id6tartam hénapban:
vagy Munkanapokban kifejezett id6tartam: 480

vagy Kezdés datuma - Befejezés datuma -

2014/24/EU irdnyelv - Keretmegéllapodéas esetében - a négy évet meghaladd id6tartam indokléasa:

2014/25/EU iranyelv - Keretmegéallapodés esetében - a nyolc évet meghaladé idétartam indoklasa:
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11.2.13) Eurdpai unios alapokra vonatkozé informacio

A beszerzés eurdpai unids alapokbdl finanszirozott projekttel és/vagy programmal kapcsolatos

IV. szakasz: Eljaras

IV.2) Adminisztrativ informaciok

Nem

IV.2.1) Tajékoztato az eljaras eredményérol ezen szerzédés vonatkozasaban

A hirdetmény szama a Hivatalos Lapban: 2021/S 062-156294

V. szakasz: Az eljaras eredménye

A szerz6dés szama: 1

Elnevezés: Uj szélloda kivitelezése

V.2) Az eljaras eredménye

V.2.1) A szerzodéskotés/a koncesszio odaitélésérol szolé dontés datuma:

V.2.2) Ajanlatokra vonatkozé informaciok
A szerz6dést/koncessziot gazdasagi szereplék csoportosulasa nyerte el

V.2.3) A nyertes ajanlattevé/koncesszids jogosult neve és cime

Hivatalos név: B Build & Trade Kft.

Postai irdnyitészém: 1172 Orszag: ~ Magyarorszag
Egyéb cim adatok(kdzteriilet Cinkotai Ut 49
neve, tipusa, hazszam, egyéb):
E-mail: info@bbuildtrade.hu
Internetcim: www.bbuildtrade.hu
23927164242

A nyertes ajanlattevé ad6szama (addazonosité jele):

A nyertes ajanlattevé/koncesszids jogosult kkv Igen

Varos:

2021.03.08

Nem

Nemzeti azonositészam EKRSZ 9196065

Budapest NUTS-kéd: HU110

Telefon: 36 709676940

Fax: +36 12573576

(kkv-a 2003/361/EK bizottsagi ajanlasban meghatarozottak szerint)

V.2.4) A szerz6dés/rész/ koncesszio értékére vonatkozo informaciok (a szerzédéskotés idején; afa nélkil)

A beszerzés végleges Osszértéke: 4 283 000 000,000

Pénznem: HUF

VI. szakasz: Kiegészité informaciok

VI1.3) Tovabbi informaciok

A szerz6désmodositas aldirdsanak napja: 2023. aprilis 6.

VI1.4) Jogorvoslati eljaras

VI1.4.1) A jogorvoslati eljarast lebonyolité szerv

Hivatalos név: Kozbeszerzési Hatosag Kozbeszerzési Dont6bizottsag

Postai cim: Riado u. 5

Varos: Budapest Postai irdnyitészédm: 1026 Orszag Magyarorszag
E-mail: dontobizottsag@kt.hu Telefon: +36 18828592
Internetcim: (URL) www.kozbeszerzes.hu +36 18828593

EKR001380402020



VI1.4.2) A békéltetési eljarast lebonyolité szerv

Hivatalos név:

Postai cim:

Varos: Postai iranyitészam: Orszag
E-mail: Telefon:

Internetcim: (URL) Fax:

VI.4.3) Jogorvoslati kérelmek benyujtasa

A jogorvoslati kérelmek benyujtasédnak hataridejére vonatkozo pontos informécié:

Kt. 148. §-a szerint.

VI.4.4) A jogorvoslati kérelmek benyuajtasara vonatkozoé informacié a kovetkezé szervtol szerezheto be

Hivatalos név: Ko6zbeszerzési Hatosag Kozbeszerzési Dont6bizottsag

Postai cim: Riado u. 5

Varos: Budapest Postai irdnyitészam: 1026 Orszag Magyarorszag
E-mail: dontobizottsag@kt.hu Telefon: +36 18828592
Internetcim: (URL) www.kozbeszerzes.hu Fax: +36 18828593

VIL.5) E hirdetmény feladasanak datuma:

2023.04.27 (A rendszer automatikusan tolti)

VII. szakasz: A szerzéodés/koncessziéo modositasai

VII.1) A kozbeszerzés ismertetése a modositasokat kovetoen

VII.1.1) F6 CPV-kod:
Fé CPV-kdd:

45000000-7

VII.1.2) Tovabbi CPV-kéd(ok):
F6 CPV-kod:

45000000-7

VIIL.1.3) A teljesités helye:
NUTS-kéd:

HU231 Baranya
A teljesités f6 helyszine: Pogany kulteriilet 0100/5, 0100/6 és 0100/7 hrsz.
VII.1.4) A kozbeszerzés ismertetése:

Elvégzendé feladatok és f6bb mennyiségi adatai:

Pogéanyban (Pécs-Villany turisztikai térség) egy 92 szobds, négy csillagos superior mindsitésii szalloda épitése a cél. A fejlesztés
helyszine a 0100/7 helyrajzi szamu, 22 hektéaros, gyonyori fekvési teriilet, amelyen ma is négy csillagos Hotelstars mindsitéssel
mikodik a 8 szobés Zsalyaliget Hotel, aminek feldjitédsa fiiggetlen projektben torténik.

Az épitési engedélyezési dokumentécié 2020. 12. 16-i ddtummal épitési engedélyt kapott (ETDR azonosité: 202000184884, ETDR
iratazonosit6: IR-001143385/220, Ugyiratszam: BA/ETDR-57/3196-24/2020).

Az épitési hely el6zetes régészeti feltdrdsa megtortént, melynek soran értékelhet6 régészeti érték nem keriilt el6. A foldmunkak
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idejére a régészeti hatésag régészeti feligyeletet irt eld.

A tervezési teriilet a 9/2019. (IV.14.) MvM rendelet 3. melléklete szerinti Tajképvédelmi teriilet 6vezetbe esik, ugyanakkor nem esik

. kival6 termdhelyi adottsdgu szantoterilet 6vezetébe
. jo termdéhelyi adottsagu szantdteriilet 6vezetébe

. erd6ovezetbe

. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetbe

. vizmingség-védelmi teriilet 6vezetbe

. a Poganyi Repiil6tér leszédllépdlya akadalyfeliiletébe
Védett fa és egyéb novényzet nincs az épitési helyen és kérnyezetében.

Az épiiletet alkotd jelent6sebb mennyiségben el6forduld anyagok a kovetkezdk: kiillonb6z6 atméréju, furt, vasbeton c616pok
mélyalapozéshoz (5.220fm), monolit vasbeton fejgerenddk, alaplemezek, fodémek, gerendék, szerkezeti falak (5.295 m3, betonacél
925t), aluminium fiiggoényfalak, ablakok, ajtok (811m?2), beltéri gipszkarton falak, (4.488m2) és gipszkarton dlmennyezeti felilletek
(4.340m2).

VIIL.1.5) A szerzo6dés, a keretmegallapodas, a dinamikus beszerzési rendszer, illetve a koncesszio idétartama

Id6tartam hénapban:

vagy Munkanapokban kifejezett idétartam: 480

vagy Kezdés datuma - Befejezés datuma -

2014/24/EU iranyelv - Keretmegéllapodas esetében - a négy évet meghaladd id6tartam indoklésa:

2014/25/EU iranyelv - Keretmegéllapodas esetében - a nyolc évet meghaladé id6tartam indoklasa:

VII.1.6) A szerzidés/rész/koncesszio értékére vonatkozo informaciok (afa nélkiil)

A szerz6dés/rész/koncesszio végleges Osszértéke: 4 283 000 000,000

Pénznem: HUF

A szerzédést/koncessziot gazdasagi szereplk csoportosulasa nyerte el Nem

VII.1.7) A nyertes ajanlattevé/koncesszios jogosult neve és cime

B Build & Trade Kift. EKRSZ 9196065

4

Hivatalos név: Nemzeti azonositészam

1172 Magyarorszag Budapest NUTS-kéd: HU110

Postai iranyitészam: Orszag: Varos:

Egyéb cim adatok(kozteriilet Cinkotai Ut 49

neve, tipusa, hdzszam, egyéb):

info@bbuildtrade.hu +36 709676940

E-mail: Telefon:

www.bbuildtrade.hu +36 12573576

Internetcim: Fax:

Igen

A nyertes ajanlattevé/koncesszios jogosult kkv (kkv-a 2003/361/EK bizottsagi ajanlasban meghatarozottak szerint)

VII.2) Informacio a modositasokrol

VII.2.1) A moédositasok ismertetése

A mobdositasok jellege és mértéke (a szerz6dés esetleges korabbi mddositédsainak feltiintetésével egylitt):

Felek a Szerz6dés XIII. pont 1. alpontjdban rogzitett részszdmlazasi itemezés alabbiak szerinti médositdsdban allapodnak meg:

A szerz6dés modositasat kovetéen esedékes minden tovabbi szdmla a teljes nettd vallalkozéi dijra vetitett legalabb 1%-os (eredeti
feltétel: 2,5%-o0s mérték) 6sszegben allithaté ki.

VIIL.2.2) A moédositas okai

Igény az eredeti nyertes ajanlattevé/koncesszios jogosult altal teljesitendd tovabbi épitési beruhazasra, Nem
szolgaltatasnyujtasra vagy arubeszerzésre (a 2014/23/EU iranyelv 43. cikke (1) bekezdésének b) pontja, a 2014/24
/EU irdnyelv 72. cikke (1) bekezdésének b) pontja, a 2014/25/EU irdnyelv 89. cikke (1) bekezdésének b) pontja)

Igen

Modositasi igény olyan koriilmények miatt, amelyet a kell6 gondossaggal eljaré ajanlatkéré nem lathatott eldre (a
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2014/23/EU iranyelv 43. cikke (1) bekezdésének c) pontja, a 2014/24/EU iranyelv 72. cikke (1) bekezdésének c)
pontja, a 2014/25/EU irényelv 89. cikke (1) bekezdésének c) pontja)

A moédosités sziikségességét indokold korilmények ismertetése, és e koriilmények elére nem lathaté jellegének magyaréazata:

Felek a szerz6dést a Kbt. 141. § (4) bekezdés c) pontjaban foglalt rendelkezés alapjan moédositottdk az alabbi indokokra tekintettel:

A szerz6déskotést kovetd és azota is tartd idészak jelentds szamu olyan elére nem tervezhet6 helyzetet eredményezett, amely
kordbban nem volt jellemz6 (anyaghiany, szallitasi hataridék extrém elnyuldsa), amellett, hogy az épitipari koltségek jelentds
nehézségekkel néznek szembe

- emellett a kivitelezési munkak megvaldsitasi kornyezete is alapvetéen megvéltozott, a vallalkozdi-alvéllalkozodi szerz6désekben
gyakoriva valt a kiemelten magas el6legadas kotelezettsége (a szokvanyos 25-50%-o0s eléleg helyett anyagvésarlasra akar 75-100%,
munkavégzésre 50% feletti). Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy a kivitelezéshez sziikséges likviditds mértéke vallalkozéi oldalon nagy
mértékben megnovekedett (tekintettel arra, hogy a kivitelezé mindent elére fizet, a megrendel$ pedig annak - akar 1 évvel késébbi -
beépitését kovetden tud csak fizetni

- vagyis nemcsak jelentésen nagyobb likvid pénzeszkozre van sziitksége a kivitelez6nek, hanem ehhez kapcsolddéan a likvid
pénzeszkoz elérhetéségének hitelintézeti koltsége is extrém mdédon megemelkedett. A forint-hitelek kamat-mértékének alapjaul
szolgalé 3 HAVI BUBOR mértéke a szerz6déskotés idépontjaban 0,77% volt, ez 2021 végére 4,21%-ra, 2022 végére 16,18%-ra
emelkedett és mértéke azéta is ezen szinten allt be. Ez a gyakorlatban a hitelek (benne a folyd- és forgészamlahitelek) 20%-os
mértékét eredményezte

- annak érdekében, hogy a szerzédéses felek k6zotti egyensily fennmaradjon, a Megrendel6 a Kivitelez6 megemelkedett kamat-
terhekbdl szarmazoé tobbletkoltségét (a szerzédéses fix ar és a muszaki tartalom valtozatlanul hagyasa mellett) azzal tudja mérsékelni,
ha a fizetési itemek szaménak novelésével javitja a kivitelezd likviditési helyzetét, gyakoribb szamlazassal eldsegiti a vallalkozo hitel-
kitettségének javitasat és biztositja, hogy az alvallalkozoi felé fizetési feltételei javuljanak.

VIL.2.3) Aremelkedés

A médositdsokat megel6z6 aktualizalt teljes szerzddéses érték (figyelembe véve az esetleges korabbi szerz6désmaodositasokat és
arkiigazitdsokat, valamint - a 2014/23/EU irédnyelv esetében - az érintett tagéllamban érvényesiil6 atlagos inflaciot)

Erték afa nélkiil: 4 283 000 000,000 Pénznem: HUF
Teljes szerz6déses érték a modositast kovetéen
Erték afa nélkiil: 4 283 000 000,000 Pénznem: HUF

Az eurodpai unios és mas alkalmazando jog eldirasainak torténo megfelelés
biztositasa az ajanlatkéro felelossége.
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