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. A VALLALKOZAS BEMUTATASA
. A vallalkozas adatai:

A Térsasag neve: Air-Invest Vagyonkezel6 Kft.
A Térsasag cime: 1051 Budapest, Nador u. 16.
A Tarsasag Tarsasagi Szerz0dés szerint a fotevékenységi kor:

- Nem menetrendszerli 1€gi személyszallitas

. Mérlegkészités idopontja: 2022. februar 04.

. A torzstoke osszege:  630.000 e Ft

A Tarsasag torzstokéje teljes egészében pénzbetétbdl all.

A tulajdonos 2007. julius 13-1 hatarozataban a jegyzett tOke 194.000 e Ft-ra
torténo felemelésérol, valamint a toketartalék 2.582.500 e Ft-ra torténd emelésérol
hatarozott. A jegyzett toke felemelését a cégbirésag 2007. 09. 03-i hatallyal
bejegyezte.

2008. januar 23-an jegyezte be a cégbirdsag az ujabb 3.000 e Ft-tal torténd jegyzett
toke illetve 77.000 e Ft-tal a tOketartalek felemelését.

2008. oktober 28-an a tulajdonos a jegyzett tokét 3.000 e Ft-tal, a tOketartalékot
4.091.891 e Ft-tal emelte fel, amit a cégbirosag 2008.november 17-én jegyzett be.
Ezaltal a jegyzett toke 0sszege 200.000 e Ft, a toketartalék osszege 6.751.391 e Ft
lett.

A tarsasag tulajdonosa 2011. 08. 17-én hatarozott a jegyzett téke 50.000 ¢ Ft-tal és
a toketartalék 550.000 e Ft-tal torténd felemelésérdl, amit a cégbirésag 2011.09.02-
1 hatallyal jegyzett be.

2016.junius 16-an a tulajdonos a jegyzett toke 3.000 e Ft-tal, a téketartalék 797.000
e Ft-tal torténd emelésrdl hatdrozott, a cégbirdsagi bejegyzés datuma 2016.07.01.
A jegyzett toke 253.000 e Ft, a toketartalék 8.098.391 e Ft lett.

2017.05.11-1 datummal 147.000 e Ft-os tOkeemelést jegyzett be a cégbirdsag,
ezaltal a jegyzett téke 400.000 e Ft lett, a 12.253.000 e Ft-0s emeléssel a
toketartalék 20.351.391 e Ft lett.

2020 05.28-i datummal 200.000 e Ft-os tékeemelés és 14.800.000 e Ft toketartalék
emelés tortént, ezaltal a jegyzett téke 600.000 e Ft, mig a téketartalék 35.151.391
e Ft lett.

2021.06.29-an tulajdonosi dontés sziiletett a jegyzett téke 30.000 e Ft-tal, a
toketartalék 2.470.000 e Ft-tal torténd megemelésérol. A jegyzett toke ezaltal
630.000 e Ft, a toketartalék pedig 37.621.391 e Ft lett. A tokeemelést a cégbirdsag
2021.07.26-1 datummal jegyezte be.

A lekotott tartalék oOsszege 1.150.000 e Ft, mely tulajdonosi poétbefizetés a
veszteség rendezésére. A potbefizetés idépontjai: 2009. december 22. 350.000 e
Ft, 2013. junius 25. 800.000 e Ft.



4. A Tarsasag tulajdonosa:
- OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.) 630.000 e Ft 100%
A tulajdonos szavazati ardnya a tulajdoni hanyadaval megegyezik.

A tarsasag leanyvallalatként teljes korli konszolidalasba bevont véllalkozasnak mindsiil, a
konszolidalast az anyavallalat, az OTP Bank Nyrt. (1051. Budapest, Nador u. 16.) végzi.
A konszolidalt mérlegbeszamold az anyavallalat székhelyén tekintheté meg.

A konyvviteli szolgaltatas feladatainak iranyitasaért, vezetéséeért felelos személy a KAT
Zrt (1048. Budapest, Megyeri ut 212.) vezérigazgatdja Szilasi Zoltan.

Az éves beszamold a hatdlyos magyar szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos
szamviteli elvek szerint késziil.

A tarsasagnal a kotelezo konyvvizsgalatot az AUDIT-H Kft. (2089 Telki, Gyongyvirag
utca 33.) latja el (Magyar Konyvvizsgdloi Kamara tagsagi szdm: 000029). A
konyvvizsgalatért felelés személy neve: Himber Péter Lajos bejegyzett konyvvizsgald
(2089 Telki, Gyongyvirag u. 33., Magyar Konyvvizsgal6i Kamara tagsagi szam: 005363).

A Kft. alairasra jogosult vezetéje Dr. Németh Miklos (lakcim:1026. Budapest, Endrédi
Sandor u. 37.)

A kovetkezdkben bemutatjuk a szamviteli politikaban rogzitett értékelési modokat:

A targyi eszkozoket a tarsasag tényleges beszerzési aron tartja nyilvan.

A vevoket elismert tartozasuk Ft értékének megfelelden.

A forrasokat konyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.

A targyi eszkozok elszamolasanak modjai:

Az 100 e.Ft alatti targyi eszkozok a hasznalatbavételkor egy Osszegben keriilnek
elszdmolasra. Az ingatlanra 2 %-os értékcsokkenést szamolunk el.

A szamitastechnikai eszkozokre 33 %, a miiszaki és egyéb eszkozokre 14,5 %-os leirasi
kulcsot alkalmazunk.

A repililégépre alkalmazott leirdsi kulcs megéllapitdsa a varhatd hasznéalati 1d6
figyelembevételével ¢és a maradvanyértek meghatarozasaval tortént szakértok
bevonasaval.

5. A Tarsasagnak mas gazdasagi tarsasagban fennallo részesedése nincs.

6. A Tarsasagnal alkalmazott konyvelés:

A Kft-nél alkalmazott konyvvezetés modja: kettés konyvvezetés.
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A gazdasagi események konyvelése szamitogépen torténik. A koltségek elszamolasa,
illetve az Eredménykimutatas 6sszkoltség eljarassal késziil.

A vevb-szallitd analitika, valamint az AFA analitika
nyilvantartassal késziil.

szintén szamitdogépes

Tulajdonosi dontés alapjan a Tarsasag éves beszamoldjanak elkészitési hatarideje
targyévet kovet6 év februar 10. napja.

A mérlegkészités 1dOpontjdig minden ismertté valt, a gazdasiagi évre vonatkozo
események lekonyvelésre keriiltek, a konyvelt események alapjan a fokonyvi kivonat
adataibol elkésziilt az éves beszamolo, amelyet a konyvvizsgalo, illetve a tulajdonos
jovahagyasat kovetden a Tarsasag letétbe helyez.

SPECIFIKUS RESZ

Vagvoni, pénziigyi helyzet:

A mérleg szerkezeti megoszlasa a kovetkezo:

adatok e.Ft-ban

, . meg- , meg- bazis-
) bazis . tény > )
megnevezes oszlas oszlas index
e Ft % e Ft % %
I. Immaterialis javak 0 0,00% 0 0,00%
II. Targyi eszkozok 21 839 166 75,44%| 27284759 89,55%| 124,93%
III. Befektetett pii.-i eszkdzok 0 0,00% 0 0,00%
A. Befektetett eszkozok 21839166, 75,44% 27284759 89,55%| 124,93%
L. Készletek 0 0,00% 0 0,00%
II. Kovetelések 75 873 0,26% 48 395 0,16% 63,78%
1I1. Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
IV. Pénzeszkozok 6 903 840 23,85% 3006 778 9,87% 43,55%
B. Forgoeszkozok 6979713 24,11% 3055173 10,03% 43,77%
C. Aktiv idébeli elhat. 128 645 0,44% 129 830 0,43%| 100,92%
ESZKOZOK OSSZESEN 28 947 524,  100,00% 30469762 100,00% | 105,26%
D. Sajat toke 28 825 203 99,58% 30 140 093 98,92%| 104,56%
E. Céltartalékok 0 0,00% 0 0,00%
1. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%
II. Hosszu lejarata kot. 0 0,00% 0 0,00%
III. Rovid lejarati kot. 51663 0,18% 263 464 0,86%| 509,97%
F. Kotelezettségek 51 663 0,18% 263 464 0,86% | 509,97%
G. Passziv idébeli elhat. 70 658 0,24% 66 205 0,22% 93,70%
FORRASOK OSSZESEN 28 947 524)  100,00% 30469 762 100,00% | 105,26%




1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Targvi eszkozok és immaterialis javak brutto értékének alakulasa:

e Ft-ban
MEGNEVEZES NYITO NOVEKEDES | CSOKKENES ZARO
BRUTTO BRUTTO

Erték Erték
Vagyonértékii jogok 4.336 388 0 4,724
Miiszaki berend. jarmiivek 11.546.609 17.240.474 0 28.787.083
Egyéb berend. jarmiivek 13.037 3.288 0 16.325
Beruhazasokra adott el6leg 11.242.145 0 11.242.145 0
Osszesen: 22.806.127 17.244.150 11.242.145 28.808.132

A targyi eszkozok és immateridlis javak bruttd értéke 2021. évben vasarolt eszkdzok értékével

novekedett.

Targvi eszkozok és immaterialis javak értékcsokkenésének alakulasa:

e Ft-ban
MEGNEVEZES Nyird | Ertékesokk. | Ertékesokk. ZARO
Ertékcsokk. Novekedés Csokkenes Ertékcsokk.
Vagyonértékil jogok 4.336 388 0 4.724
Miiszaki berend. jadrmiivek 954.137 554.614 0 1.508.751
Egyéb berend. jarmiivek 8.488 1.410 0 9.898
Osszesen: 966.961 556.412 0 1.523.373

2. Készletek

2021.12.31-¢én nem volt készlete a tarsasagnak.

3. Kovetelések

Vevokkel szembeni kovetelés Osszege 12.967 e Ft a targyiddszak végén.
Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelése a tarsasagnak 2021.
7.749 e Ft, mely az OTP Bank Nyrt-vel szembeni kovetelés.

december 31-én




Egvéb kovetelések:

bazis tény| bdzisindex
AFA 6 705 0 0,0%
Tarsasagi ado 3609 1541 42,7%
Ipartizési ado 14 990 2126 14,2%
Innovécios jarulék 641 0 0,0%
Szallitoi talfizetés 6 292 19727 313,5%
Egyéb kovetelés 1467 3797 258,8%
Kovetkezé évben visszaig. AFA 270 488 180,7%
Osszesen 33974 27679 81,5%

4. Aktiv idébeli elhatarolas
2021. december 31-én 129.830 e Ft aktiv idobeli elhatarolasa volt a tarsasagnak, mely a
kovetkezd 1ddszakot terheld koltségek ¢€s a targyidOszakra jard bevétel idobeli

elhatarolasa.

5. Sajat toke alakulasa

e Ft-ban
Megnevezés Nyito Novekedés Csokkenés Zaro
Jegyzett toke 600.000 30.000 630.000
Toketartalék 35.151.391 2.470.000 37.621.391
Eredménytart. -7.011.932 1.064.256 -8.076.188
Lekotott tartalék 1.150.000 1.150.000
Meérleg szer.er. -1.064.256 1.064.256 1.185.110 -1.185.110
Osszesen: 28.825.203 3.564.256 2.249.366 30.140.093

6. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszl lejarath kotelezettsége nem volt a tarsasagnak 2021. december 31-én.

7. Rovid lejaratu kotelezettségek

Szallitoi kotelezettsége 210.548 e Ft volt a Kft-nek 2021. december 31-én.

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettség 0sszege a mérleg fordulonapjan 1.333 e
Ft, melybdl 1.039 e Ft az OTP Bank Nyrt-vel szembeni és 294 e Ft az OTP Travel Kft-vel
szembeni szallitoi tartozas.




Egvéb rovid lejarata kotelezettségek:

adatok e.Ft-ban

bazis tény bazisindex
SZJA 22 143 650,0%
SZJA msz-t6l 3195 7162 224,2%
Cégauto ado 66 102 154,5%
Szakképzési hozzajarulas 331 723 218,4%
Jovedelemelszamolas 14 737 21112 0,0%
Szocialis hozzajarulas 3441 7432 0,0%
Kisad6z6 utan fizetend6 ado 0 126 0,0%
AFA 0 5369 0,0%
Innovacids hozzajarulés 0 480 0,0%
TB jarulék 4080 8923 0,0%
Vevo tulfizetés 11 11 0,0%
Osszesen 25 883 51 583 199,3%

8. Passziv idobeli elhatarolas

A passziv idébeli elhatarolasok Osszege 66.205 e Ft, mely 2022. évben esedékes, de a

targyiddszakot terheld koltségek.

IV. Eredménykimutatas kiegészitése

1. Az értékesités netto arbevétele 1.101.549 e Ft.

Ebbdl kapcsolt vallalkozassal szembeni bevétel dsszesen 604.929 e Ft, amelybdl az
OTP Bank Nyrt-tol 352.681 e Ft, az OTP Travel Kft-t6l 252.248 e Ft.

Egy¢éb vallalkozasoktol szarmazo bevétel dsszege 496.620 e Ft.

2. Az egyéb bevételek osszege 2.723 e Ft.

Ebbdl 1.781 e Ft karmentesség miatt biztositasi dij visszatérités, 938 e Ft kiilfoldi
lizemanyagra el6zd évben kifizetett AFA visszatérités ¢és 4 e Ft a kerekitésbol

szarmazo bevétel.




3. Az anyagjellegii raforditasok osszege 1.233.224 ee Ft.

- anyagkoltség 286.491 e Ft
- konyvelési, konyvvizsgalati dij 4430 e Ft
- posta, telefon koltség 46.753 e Ft
- egy¢éb igénybe vett szolgaltatasok 811.578 e Ft
- hatosagi dij 1.052 e Ft
- bankkoltség, forgalmi jutalék 4,118 e Ft
- biztositasi ktg 78.041 e Ft
- egy¢éb szolgaltatasok 26 e Ft
- kdzvetitett szolgaltatasok 735e Ft

4. Az egyéb raforditasok elszamolt 6sszege 42.488 e Ft

- iparizési ado 16.287 e Ft
- gépjarmii adod 35eFt
- innovécids jarulék 2443 e Ft
- cégauto ado 427 e Ft
- vissza nem igényelhet6 AFA 22.698 e Ft
- kovetelés leirdsa 596 e Ft
- késedelmi kamat 2eFt

5. Pénziigyi miiveletek eredménye - 5.245 e Ft, melybodl 3 e Ft kapott kamat, 44.610 e
Ft arfolyamnyereség, 5.025 e Ft fizetend6 kamat és 44.833 e Ft arfolyamveszteség.

V. VAGYONI, PENZUGYI HELYZET

A Tarsasag sajat tokéje 2021. december 31-én 30.140.093 e Ft.

A Tarsasag a 2021. évet — 1.185.110 e Ft ad6zott eredménnyel zarta.

V1. Tajékoztaté adatok:
A targyidészakban foglalkoztatottak adatai:

A vallalkozdsnak munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottja 13 6 volt. Osszesen
362.704 e Ft bérkoltség keriilt elszdmolasra. A személyi jellegli egyéb kifizetések 6sszege
13.433 e Ft, a bérjarulékok 0sszege 64.058 e Ft.

A Téarsasag ligyvezetdje targyidszakban 9.750 e Ft tiszteletdijban részesiilt.



Vezetd tisztségviseld részére eldleg illetve kolcson nem keriilt kifizetésre, neviikben
vallalt garancia sem volt.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos kotelezettsége nem volt a tarsasagnak 2021. évben.

TARSASAGI ADOALAP MODOSITO TETELEK

Adozas elotti eredmény

Adéalap novelo tételek:
Elszamolt értékcsokkenés
Leirt kovetelés

Adéalap csokkenté tételek:
Elszamolt értékcsokkenés

Budapest, 2022. februar 04.

-1.183.042 e Ft

557.008 e Ft
556.412 e Ft
596 e Ft

556.412 e Ft
556.412 e Ft

ligyvezetod



Statisztikai szamjel: 12335330 5110 113 01
Cégjegyzék szam: 01 09 666708

AIR-INVEST Vagyonkezel6 Kift.

2021. december 31.

CASH-FLOW kimutatas
1/1
adatok E Ft-ban
Sor- . . . P
<zam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b C e

. |Szokasos tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz valtozas -1 034 294 -395 057
01. [Adozas el6tti eredmeény +/- -1 062 854 -1 183 042
02. |Elszéamolt amortizacio + 313 643 556 412
03. |Elszamolt értékvesztés és visszairas +/-
04. [Céltartalék képzés és felhasznalas kildnbsége +/-
05. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +/-
06. |[Szallitéi kotelezettség valtozasa +/- -220 993 185 524
07. |Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa +/- -3498 26 277
08. [Passzividébeli elhatarolasok valtozasa +/- 5520 -4 453
09. |Vew kovetelés valtozasa +/- 1404 -9 589
10. |Forgdeszkdzok (vevBkdvetelés és pénzeszkdz nélkdl) valtozasa +/- -7 405 37 067
11. |Aktividébeli elhatarolasok valtozasa +/- -58 709 -1185
12. [Fizetett, fizetend6 ado6 (nyereség utan) - -1 402 -2 068
13. |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -

Il. |Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkodzvaltozas -11 095 302 -6 002 005
14. |Befektetett eszk6zok beszerzése - -11 095 302 -6 002 005
02. |Beruhazasi szallitok allomany valtozasa

15. |Befektetett eszkdzok eladasa +

16. |Kapott osztalék, részesedés +

Ill. |Pénziigyi miveletekbdl szarmazé pénzeszkodz-valtozas 15 000 000 2 500 000
17. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 15 000 000 2500 000
18. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele +

19. |Hitel és kdlcson felvétele +
20. |Hosszu lejaratra nylitott killcséndk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
21. [Véglegesen kapott pénzeszkdz +
22. |Részvénybewvonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
23. |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
24. |Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
25. |Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsdnok és elhelyezett bankbetétek -
26. [Véglegesen atadott pénzeszkdzok -
27. |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettség valtozasa +/-
IV. |Pénzeszkodzok valtozasa (tl.1ll.zlll. sorok) 2 870 404 -3 897 062

Budapest, 2022. februar 04.

a vallalkozas vezetdje
(képviseléje)
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