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ELOZMENY:

Felek megallapitjak, hogy Bérbeads, mint Bérl és a MAV Magyar Allamvasutak ZRt., mint
bérbeadé (,.Tulajdonos™) koézoétt 2007. jalius 19. napjan bérleti szerzédés (,,Bérleti
Szerz0dés”) jott 1étre, amely alapjan Bérbeado a Budapest IX. keriileti 38236/180 hrsz. alatti,
82 ha 8287 m2 térmértékd, kivett vasitallomas megnevezést belteriileti, ingatlanbél, az 1.sz.
mellékletként csatolt helyszinrajzon vastag fekete vonallal megjelslt, természetben keritéssel
korbehatarolt kb. 9 ha térmértékl ingatlanrészt (,,Ingatlan™), az azon taldlhaté épiiletekkel
egyiitt, vasitiizemi teveékenységet kieg€szitd épitSipari véllalkozasi és logisztikai tevékenység
végzése érdekében 5 év hatarozott id6re bérbe vette. Felek megallapitjak tovabba, hogy
Bérbeado az Ingatlan vonatkozédsaban a Bérleti Szerzddés szerinti lizemeltetési
szolgéltatdsokat is ellat. Felek megallapitjak, hogy Bérlé az Ingatlan tovabbi albérletbe
adasara sajat nevében, harmadik fél hozzdjarulasa nélkiil jogosult. Tekintettel az elébbiekre
Felek jelen albérleti szerzodést kotik. |

1. SZERZODES TARGYA

I.1. Bérbeadé bérbe adja, Albérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Budapest IX.
keriileti 38236/180 hrsz. alatti. természetben a Péceli ut 1. szam alatt talalhato 82 ha
8287 m” térmértékii, kivett vasttallomas megnevezest belteriileti. ingatlanon talalhato.
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1. sz. mellékleten kék szinnel megjeldlt., 6sszesen 2540 m2 nagysagu ingatlanrészt
(..Bérlemény”).

Felek megéllapodnak. hogy Albérlé a Bérleményt az alabbi tevékenység végzésére
veszi albérletbe: épitési anyag raktarozas

Albérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen pontban nevezett tevékenyseg
végzésén kivil mas tevékenység végzésére kizarolag Bérbeadd elézetes irasheli
hozzdjarulasaval jogosult.

Albérlé kijelenti, hogy az 1.2. pontban megjelélt tevékenység végzése a Bérlemeny
teriiletén nem titkozik a hatalyos kornyezetvédelmi jogszabélyokba, és tudomasul veszi,
hogy a sziikséges szakhatosagi, illetve telephely mikodtetési engedélyek beszerzése és
Bérbeadd részére vald bemutatasa elott semminemi tevékenységbe nem kezdhet a
bérleményen.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Albérlé a sziikséges szakhatosagi, illetve
telephely-miikodtetési engedélyeket az 1.2. pontban meghatdrozott tevékenység
végzéséhez nem kapja meg, kartalanitdsra, kartéritésre, a bérleti dij visszatéritésere, a
bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat
igényt.

Bérlé kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informéciot, adatot, amelyre a
jelen szerzédés megkodtésére vonatkozd dontés meghozataldhoz szitksége volt.

Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés aldirasa elott Bérbeadd lehetéséget biztositott
szamara, hogy megtekintse a bérleményt, tovabba ismeri €s elfogadja a Bérlemény
helyét és allapotat.

SZERZODES HATALYA, BIRTOKBAADAS

Jelen szerzddést a felek 2008. februar 1. napjatol 2013. januar 31. napjaig tartd
hatarozott idére kotik.

A Bérbeadd a Bérleményt jelen szerzédés alairasanak napjan adja Albérl6 birtokaba.
Felek a birtokbaadasrol részletes atadas-atvételi jegyzOkonyvet készitenek, a bérlemeény
allapotara, berendezési, felszerelési targyaira, a kornyezeti allapotfelmérésre és a
méréorak allasara is kiterjedden. Felek a birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitik az
{izemeltetési feladatok atadas-atvételének tlitemezését is.

BERLETI ES EGYEB DIJAK, FIZETESI FELTETELEK:

Bérleti dij:
Felek megallapodnak abban, hogy Albérlé a Bérlemény hasznalataért havonta dsszesen
972.000 Ft + Afa havi bérleti dijat (.Bérleti Dij”) kiteles fizetni. Albérlé a Bérlemény
hasznalataval, bérletével kapcsolatos egyéb koltségek (kiilondsen a kozmii-koltségek,
pl. elektromos aram, géz, viz. hiités. fiités) viselésére is koteles.

Albérld a 3.1. pontban rogzitett Bérleti Dijat 2008. év februar 1. naptol kezdve
havonta elére egy Osszegben koteles, a Bérbeadd altal kidllitott szamla alapjan
Bérbeaddnak dtutalassal megfizetni.

Felek a szolgaltatas teljesitési idépontjanak az AFA térvény hatalyos szabalya szerint
a szamla fizetési esedékességét tekintik.
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A 3.1. pontban meghatarozott Bérlet Dij a kdziizemi (viz-csatorna. gaz. villamos
energia, hoszolgdltatas, stb.) dijakat nem tartalmazza. A koziizemi dijakat. tovdbbi a
bérlemény teriiletét érinté kozmiifejlesztési hozzdjaruldst, illetve a kozmiivek esetleges
athelyezéseével kapcsolatos valamennyi kdéltséget a Bérleti Dijon feliil Bérbeadd
Albérlo részére tovdbbszamlazza, amely megfizetésére Albérlé a Bérleti Dijra
vonatkoz¢ rendelkezések szerint koteles. Amennyiben a Bérlemény mukadésével
kapcsolatos. 10j, kb’ztaﬂozésnalﬁ‘ mindsiild fizetési kotelezettséget vezetnek be, vagy 1)
iizemeltetési koltségek keletkeznek, Albérlé koteles ezeket is viselni.

Uzemeltetési szolgaltatasok és azok dija:

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Albérlé a Bérbeaddtol a Bérleménnyel
kapcsolatos tovabbi szolgaltatasokat vesz igénybe, akkor ezek elszamoldsa egyedi
ajanlat alapjan torténik.

------

a szamla fizetési esedékességét tekintik.
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Felek megallapodnak, hogy Albérl6 osszesen 1.500.000 Ft 6sszegii biztositékot,
(.Ovadék™) nyujt jelen szerzédés aldirast kdveté 5 napon beliil. Felek megallapodnak,
hogy Bérbeadé az Ovadék osszegét nem koteles elkiilonitetten kezelni. Felek
megallapodnak, hogy az Ovadék Osszege utan kamat nem jar. Az Ovadék
visszaszolgaltatdsa a bérleti jogviszony megszinését és a Bérlemény szerzddésszerii
visszaadasat kovetd maximum ketté honapon beliil megtdrténik, miutan a Bérbeadd
esetleges ellenk&veteléseit abba beszamitotta. Amennyiben a bérleti szerz6dés tartama
alatt a bérleti dij legalabb 5%-o0s novekedésére keriil sor, gy Albérld a Bérbeadd
felhivasara koteles az Ovadék Osszegét a bérleti dij novekedésének megfelelden
kiegésziteni.

A Bérbeado jogosult az Ovaglék Osszegnek felhaszndldsara, amennyiben Albérld a
jelen szerzédéssel kapcsolatos barmely fizetési kotelezettségét felszolitas ellenére sem
teljesiti. Amennyiben ilyen igénybevétel térténik, ugy Albérld koteles az Ovadék
Osszegét a megallapitott modon é€s mértékben kiegésziteni.

Amennyiben Albérld a megéllapitott Ovadékot irasbeli felszolitasban kozolt
pothataridén beliil sem nyujtja a legkésébbi esedékességi idépontig, ugy a Bérbeado
az Ltv. szerinti rendkiviili felmondas jogéval élhet.

Pénziigyi rendelkezések

Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Dijat Albérl6 havonta elore. a vonatkozd szamla
kézhezvételet kdvetd 5 munkanapon beliil koteles atutalassal megfizetni. A Bérleti Dij
egfizetése a Magyar Koztarsasag mindenkor hivatalos pénznemében (jelen szerzddés
aldirasakor HUF) kételes. Felek megallapodnak, hogy Albérlé Bérbeadoval szemben
fennallo barmely fizetési k'c')tjezettségében (pl. Ovadék) bealld késedelme a Bérleti
Dij nemfizetésének k'dvetkezmiényeivel jar.

Amennyiben Albérlo l‘rcirmelyL fizetési kotelezetiségével késedelembe esik. a 3.4.3.
pont szerinti késedelmi kamat fizetésére koteles.

Amennyiben Bérld vonatkozéd fizetési kotelezettségeit Magyar Forintban (HUF)
koteles teljesiteni, Felek az alabbi rendelkezések alkalmazasara kitelesek:

a) Bankszamla adatai: 10300002-10294295-49020010
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b) Késedelmi kamat mértéke: Magyar Nemzeti Bank jegvbanki alapkamaténak
kétszerese.

3. Ertékbiztositas
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3.5.1. A Bérleti Dij érték-biztositott. Felek az értékbiztositashoz a jelen pontban
meghatarozott Ertékbiztositasi Hivatkozast veszik figyelembe. Az értékbiztositas
alapjan a Bérleti Dijat minden naptari év februdr honapjaban feliil kell vizsgalni. és a
fenti szabdlyozds értelmében a ténylegesen bekivetkezett index-mozgashoz kell
lgazitani.

a) Ertékbiztositasi Hivatkozas: Kozponti Statisztikai Hivatal &ltal minden évben
kozzétett, el6z6 évre vonatkozo év/év alapon szamolt atlagos fogyasztoi drindex-
névekedeés mértéke

b) Ertékbiztositasi Hivatkozas bazisszama: az Ertékbiztositasi Hivatkozas 2008-¢vi
értéke

¢) Ertékbiztositasi Hivatkozas kozzététele: www.ksh.hu

3.5.2. Minden naptari ¢év megkezdésekor az el6z6 évben alkalmazott index keriil

alkalmazasra, majd a hivatalos bubiikélést kdvetd naptari honapban Felek egymas felé

elszamolnak, olyan modon, hogy amennyiben a publikélt index kisebb, azaz negativ a

megeloz0 €vinél, Bérbeado a kalkulélt kiilonbozetet, a publikalast koéveté elsd havi

bérleti dijba betudja, amennyiben nagyobb, azaz pozitiv, Albérlé felé az esedékes
bérleti dijjal egyiitt kiszamlazza. Az értékbiztositott Bérleti dij az adott naptéri év
januér 1. napjaté] fizetends,

3.5.3. A Bérleti dij indexéldsa elészor 2009. januar 1-jén kezdddé bérleti idétartamra
vonatkozoan lehetséges. |

3.5.4. Arra az esetre, ha a fentiek szerinti Ertékbiztositasi Hivatkozas alapjat képezo
fogyasztol arindexet mar nem teszik kozzé, akkor az értékbiztositds elszamolasi
bazisaként a helyébe 1ép6 vagy a kozgazdasagilag azonos tartalmi vagy hozza
legjobban hasonlité index 1ép automatikusan, mely index alkalmazasardl a Bérbeado a
Albérlét  irasban téjékoztatj%a. Amennyiben Albérlé a Bérbeadd irdsbeli
tajékoztatasanak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenst) napon beliil az alkalmazandé
arindex alkalmazdséra vonatkozo kifogast kozol, a Felek kotelesek a korabban
alkalmazott helyére 1épd arindex vonatkozdan 30 (harminc) napon beliil egyezséget
kétni. Amennyiben Albérlének az Uj érindexre vonatkozd irasbeli kifogasanak
kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil nem alakul egyezség, tigy barmely
fél kérheti a 9.7. pontban meghatarozott birdsag dontését.

3.6. Vegyes pénziigyi rendelkezések

3.6.1. Albérlé6 csokkentett Bérleti Dijat fizetésére nem jogosult, esetleges igényeit
viszontkdvetelés formajaban kell érvényesitenie és a Bérleti Dijba kizarolag azokat a
koveteléseit szamithatja be, amelyeket a Bérbeado elismert, vagy amelyeket jogerds
itélet allapitott meg €s jelen szerzodésbdél erednek. Felek megallapodnak abban, hogy a
Bérlo azon fizetéseit, amelyekre nézve kifejezetten nem rendelkezik, elsésorban az
tizemeltetési kéltség-elszénloléFi igényekre, azutdn a kartéritési igényekre, majd az
egyeb szerzodésbol eredo igényekre és csak legvégiil a bérleti dijra szamoljak el. Ezen
sorrendtol a Bérbeado csak kozyetleniil eléviilés elott allo igény tekintetében térhet el

Felek megallapitjak. hogy Bér:beadét a polgéari térvénykényv 429. § (1) bekezdése
szerint Albérlével szembeni, jelen szerzodésbdl szédrmazd koveteléseinek erejéig
Albérlének a Bérlemeény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadoi zalogjog e’rw’ényesités@ a Ptk. vonatkozo szabalyai szerint torténik.
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4. ALBERLO KOTELEZETTSEGEI

4.1,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Albérld  jogosult és kdteles | a Bérleményt a bérlet teljes iddétartama alatt
rendeltetésszeriien hasznalni, 4llaganak megovasardl sajat koltségen gondoskodni.
Albérlé kijelenti, hogy a szerzé’)aﬂés idétartama alatt a vagyon megévasanak érdekében
mindvégig a téle elvarhaté gondossaggal fog eljami.

Albérl6 a Bérleményen javités‘;okat, atalakitdsokat nem végezhet. Amennyiben a
Bérlemény, vagy annak bdrmely berendezése meghibasodik, Albérlé koteles ezt
Bérbeado részére haladéktalanul jelezni. Amennyiben a hiba nem a Bérlemény kézponti
berendezésében dllt be. ugy Alb%rlb az elharitas koltségeit koteles viselni. Albérld, ill.
Albérl6é 4ltal megbizott harmadik személy a Bérleményen javitast kizarolag akkor
vegezhet, amennyiben annak kivitelezését Bérbeado megtagadta, vagy hataridében nem
vegezte el.

Albérlé koteles biztositani, hogy Bérbeadd a Bérlemény kézponti berendezéseihez
mindenkor hozzéférjen. Alberld szavatol tovabba azért, hogy sem 6. sem pedig a
felelésségi  korébe tartozé személyek az ¢plilet  kdzponti  berendezéseinek
lizemeltetését, karbantartasat, val@mint javitasat ne zavarjak.

Albérld feladata sajat kéltségén a Bérlemény takaritasa, burkolt és burkolatlan szabad
terileteinek tisztdn tartdsa. Albérlé jogosult — kiilon dijazas ellenében — Bérbeado
takaritdsi szolgaltatdsainak igénybevételére.

Albérld koteles a Bérleményre sajat koltségén biztositast kotni, és a bekdvetkezett
biztositasi eseményt haladéktalar{ul (legfeljebb 24 oran beliil) jelenteni a Bérbeadonak.
Elobbieken tulmenden Albérls a Bérleményben folytatott tevékenysége vonatkozasaban
feleldsségbiztositas megkodtésére €s folyamatos fenntartasara kételes. Ha a kéresemény
munkasziineti napon, vagy az azt megel6zé napon kévetkezik be, Albérlé az ezt kivetd
munkanapon koteles beje]entési! kotelezettségének eleget tenni. Albérld koteles a
karigényt a biztositointézet felé — hataridében — bejelenteni és erre vonatkozoan a
Bérbeado részére irasban részletejﬁ tajékoztatast adni.

Albérlo  koteles kozremilkédni| a  szerzédés targyat képez6 ingatlan évenkénti
leltarozasaban Bérbeado erre vonatkozd utasitasa alapjéan.

Albérld a Bérlemény hasznalata soran az Ingatlan tovdbbi bérléit, albérléit nem
zavarhatja. Albérlé kételes betartani és a Bérleményben tartézkodé személyekkel
betartatni a teriiletre vonatkoz6 H!ézirendet ¢s a Tulajdonos MAV ZRt. belsé biztonsagi
eléirdsait és utasitasait, melyeH megszegeésebol eredd karokért Albérlé helytallni
tartozik. Ezekre a kareseményekre feleldsségbiztositast kothet.

Albérlé a Bérleményben végzett tevékenysége soran adédé minden kéarért kizéarolagos
felelosséget vallal. Ebben a tekintetben a Bérbeadd felé semmiféle visszkereseti,
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Albérld vallalja, hogy az iizemeltetés, hasznalat
soran a Bérbeadonak, vagy harmadik személyek okozott karokat kézvetleniil a kdrosult
részére megtériti.

Albérl6 a Bérlemény hasznalata soran kételes valamennyi kérnyezet-, munka- és
tizvédelmi elbirast betartani. az Albérlé altal elébbi rendelkezések megsértése altal
okozott kérokért a teljes felelosség — az esetleges kémyezeti kérokkal kapesolatos
kartéritési €s karmentesitési kotelezettség, kornyezetvédelmi birsag stb. — Albérlét
terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel. illetve feldolgozassal kapesolatos tevékenység
csak a Bérbeado el6zetes irdsos engedélyével és az erre vonatkozo hatalyos

Jogszabalyok el6irasai szerint folytathaté a bérleménven. Albérls kételes a szlikséges

informaciokat 6nként kozolni. és barmikor biztositani a Jogszabalyok betartasanak

tN
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ellenorzeését Bérbeadod kornyezetvédelmi munkatarsa részére. Mindezek elmulasztisa
azonnali felmondasi okot jelent. |

Amennyiben a bérleményen All%él‘lé kornyezetszennyezéssel jard rendkiviili eseményt
észlel, vagy err6l tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbeado tudomésara
hozni. Ennek elmulasztasa azoméli felmondasi okot jelent.

Albérlo koteles a szerzodés targ\«at képez¢ Ingatlan ellendrzését a Bérbeadd szamara
biztositani.

ALBERLO FELEL(’jSSE;GE

Albérld koteles helytallni a Bérbeadd vagy harmadik személyek felé a jelen
szerzodésben foglalt bérleti tevékenységgel kapcsolatban a neki, alkalmazottainak,
ugyfeleinek, vagy alvallalkozojanak stb. felréhaté magatartasaval okozott karokért,
tovabba koteles a Bérleménnyel kapcsolatos minden tevékenysége sordan a jé gazda
gondossaga elv szerint eljarni.

Albérlo felelosséggel tartozik a lszerzédés 1idobell hatalya alatt a Bérlemeény teriiletén
elhelyezett barmely okbol esetlegesen bekdvetkezd minden személyben vagy
vagyonban keletkezo karért. \

BERBEADO JOGAI

A Bérbeadd jogosult a Bérld jelen szerzddésbol eredd kotelezettségei teljesitését
folyamatosan, vagy 1doszakon,kent ellendrizni, az elére egyeztetett idépontban. A
Bérbeadd ellendrzésre fel_]OgOSIT.Ott munkatarsa az erre a célra rendszeresitett
ellendrzési naploban teszi meg észrevételeit. Az ellendérzésre jogosult képvisel6 az
iizemeltetés szinvonalanak és minden egyéb, a szerzédésben foglalt feladat
elvégzésének ellendrzését kozvetleniil az tigyfelek megkérdezésével is végezheti.

Bérbeadd jogosult jelen szerzOdést az Ltv. 41. § (2) bekezdése szerint jogutddléssal
olyan gazdasagi tarsasagra\ ruhdzni, amelyet Bérbeadé e célra alapit
(,,Projekttarsasag™). E16bbi esetben jelen szerzédés tekintetében Bérbeado jogutddja —
minden tovabbi intézkedés nélkiill — a Projekttarsasdg lesz, amely vonatkozasdban
Bérbeadd Albérld haladéktalan Frtesitésére kételes.

7. FELUJITAS BERUHAZAS

Ak

Albérlé a Bérlemény terliletén barmilyen — épitési engedély-koteles - atalakitasi,
feltjitdsi munkat csak, Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével és valamennyi
sziikséges jogerds hatosagi engecrélv birtokdban épithet, illetve végezhet. Az Bérlemény
atalakitasi/felujitasi munkahoz Szuks%es valamennyi hatdsagi engedély beszerzése
Bérlo feladata.

Bérbeadoi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, atalakitasi. feltjitasi, beruhdzasi
munkaval létesitett épitmény, szerkezet. eszkoz stb. a Bérbeadd tulajdonaba keriil, és
azzal kapcsolatban Albérld sem jelen bérleti szerzédés hatdlya alatt Bérbeadoval
szemben semmilyen kovetelégsel nem léphet fel. Szabalytalan beruhazas minden
jogkdvetkezményét Albérl(”mei\"kell viselnie.

Bérbeado jelen szerzddés alairdsaval egyidejileg egyértelmiien kijelenti, hogy Albérlé
altal a Bérlemény terliletén. |sajat koltségén emelt létesitményekre vonatkozoan
Albérld tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez nem jarul hozza.
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Alberld ezt tudomasul veszi. Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeado
engedélyével. sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi,
felojitasi tevékenység nem eredményezheti a Bérlemény tulajdonjogdnak. illetve
tulajdoni hanvadanak Albérld aL‘tah megszerzeseét (sem raépités, sem egyéb jogeimen).

8. A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

8.1.

g2

Tekintettel a bérlet hatarozott idéjiartaméra felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddes
a hatarozott 1d6 lejarta eldtt rendes felmonddssal nem szlintethet6 meg. A hatarozott id6
lejartaval jelen szerzddés automatikusan megszinik. Albérlo tudomasul veszi tovabba,
hogy jelen szerz6dés minden tovabbi intézkedés nélkiil, automatikusan megszinik,
amennyiben Bérbeadd Tulajdonossal kitott bérleti szerzodése megsztinik. Albérld jelen
szerzOdés alairasaval kifejezettel‘l tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés megsziinése
esetén — az Albérlo altali, Be’rbelad(')i szerzOdés-szegésre alapitott rendkiviili felmondés
esetén kivéve — Bérbeaddval szer‘hbcn semmilyen igényt nem érvényesithet.

Bérbeado jogosult a jelen szerzéhést a honap végére, de legalabb 15 napos felmondaisi
id6vel, irasban felmondani (rendkiviﬂi felmondas), amennyiben Albérl6 a szerzddésben
vallalt vagy jogszabalyban eloirt egyeb lényeges kotelezettségét nem teljesiti, vagy
megszegi. A Bérbeadd rendkivull felmondassal kiilonosen az aldbbiak szerint
mondhatja fel a jelen Szerzédést a Albérls szerzddésszegésére hivatkozva:

a) Albérld a fizetési kdtelezettségeit hataridébben nem teljesiti és e
kotelezettségének Beérbeadd irasbeli felszolitasat kovetd tizedik (10) napon
beliil sem tesz eleget, |

b) ha Albérlé a jelen Szerz}c’idés rendelkezéseit megszegi, €s e szerzddésszegést a
Bérbead¢ altal megkiildott irasbeli felszolitdsban a szerzodésszegés jellegére és
az orvoslas lehetséges r&lédjéra tekintettel ésszerien meghatarozott de hatvan
(60) napnél nem hosszaﬁb hataridén beliil sem orvosolja,

) ha Albérl6 a Ber]emeny’[ jelen Szerzédésben meghatarozott céljaval 6ssze nem
egyeztethetd célra, rendeltetesellenesen hasznalja és ezt a Bérbeado vonatkozo
irasbeli felszolitasa ellewere sem szlnteti meg,

d) amennyiben Albérlo jelen Szerzodés rendelkezéseivel ellentétesen a Bérbeado
elozetes irasbeli engedéiye nélkiil atruhazza vagy megkisérli atruhazni a jelen
Szerzddést, vagy ermej( barmely részét, vagy a Szerz6dés rendelkezéseit
megszegve albérletbe adja a Bérleményt vagy barmely részét,

e) amennyiben Albérlé végelszamolasi eljaras meginditdsa irdnt terjeszt eld
kérelmet, illetve, amerm&lben Albérlé hitelezdje vagy hitelez6i terjesztenek el
kérelmet Albérld felszbmolasa irant, és Albérlé nem tesz haladéktalanul
lépéseket annak érdekében, hogy ezen igények megalapozatlansigat igazolja
Bérbeadod fele, vagy‘ Albérlé  vagyona teljes vagy jelentés részének
vonatkozasaban csddbiztost, felszamolot vagy végelszamolot rendelnek,

f) amennyiben Albérlo fejzémo]ését jogerdsen elrendelték.

g) amennyiben Albérlé nem koti meg vagy nem tartja hatalyban a jelen Szerzodés
alapjan kotelezoen megkotendé biztositasi szerzédéseket. illetve esetkordkre,
vagy nem igazolja m}agfelelc’jen a Bérbeado felé azok meglétét. illetve,
amennyiben Albérlé a Bérlemény biztositasaval kapcsolatban a jelen Szerzodés
alapjan fennallé barmely kotelezettségének nem tesz eleget

1
h) amennyiben Albérld jelentés kdrosodast okoz a Bérleményen vagy annak
szolgéltatd egységeiben ¢s ezt a karosodast a Albérlé nem javitja ki teljes

)
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mertékben sajat koltségeén a Bérbeado éltal irdsban meghatarozott ésszerii idén
\

beliil,
1) amennyiben Albérlé miikédési engedélyét visszavonjék,
1) amennyiben  Albérlo | az alapveté kotelezettségeit megszegi és a

szerzodésszegést a Bérbeado irasbeli felszdlitdsara sem orvosolja,

8.3. Megszuinik a szerzédés az alabbi e§etekben:

8.4.

8.5.

8.6.

- Bérbead6 jogutdd nélkiili megsziinésével,
- Albérlé jogutoddal és jogutod nélkiili megsziinésével,
- ha aFelek jelen szerzdést kozos megegyezéssel megsziintetik,

- ha a szerzdés targyat képezd Bérlemény elpusztul, vagy egyebként
megsemmisiil, 1

- abirésag itélete alapjan |

- felmondassal.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen bérleti szerzodés — a Bérldi rendkivili
felmondas, a Bérbadoi jogutod nélkiili megsziin€s, tovabba a kozds megegyezéssel
torténd megszilintetés esetét ieszgmitva — a hatarozott id6tartam lejarta elétt barmely
okbol megsziinik, Ggy Albérlé Bérbeado részére meghiusulasi kotbér fizetésére koteles,
amely Osszege — kér-dtalanyként — a szerzédésbl a megsziinés idépontjaban
fennmaradt idére esé Bérleti dij 50%-a. A felek kozotti jogviszony barmilyen okbol
torténd megsziinése esetén Bérbeadd nem kételes csereingatlan biztositiséra és
kértalanitas fizetésére. |

Amennyiben Albérlé a felek kﬁ#ﬁtﬁ jogviszony megsziinésének napjan a Bérleményt
nem (riti ki és Bérbeadonak nem adja vissza, koteles arra az idére, amig az ingatlant
Jogeim nélkill hasznélja a hasznélat ellenértékeként az albérleti szerz6déses jogviszony
megsziinésének napjat megel6zé napon érvényes bérleti dij négyszeresének megfelel6
Gsszegl hasznélati dijat Bérbeado részére megfizetni.

Albérlo koteles a Bérleményt a szerzédés megsziinésekor a birtokbaadassal megegyezd
allapotban és a hasznalat nyoma‘it (pl. tiplik lyukai, vagy atfurt csempék) eltiintetve
visszaadni a Bérbeadonak. Amennyiben Albérlg fenti a kotelezettségének nem tesz
eleget, akkor a Bérbeado a még bent 1évé targyakat Albérlo koltségére elszallittathatja.
Az esztétikal javitasok és a helyrééllitési intézkedések végrehajtasdhoz sziikséges idé a
bérleti id6be beszamit és ezaltal Albérlét terheli. Amennyiben a bérleti jogviszony
megszinésct kovetden a Bérlemény mas célra torténd atépitését iranyozzak eld, akkor a
Bérbead6 valasztdsa szerint jogosult az Albérl6t6l az eredeti allapotba torténd
visszaallitas helyett méltnyos hozzdjarulast kévetelni az atépitési koltségekhez. Eltérs
irasos megallapodds hidnyaban ennek mértéke az eredeti allapotba térténd visszaallitds
kéltségeinek elére 1athatd mértéké;vel egvezik meg.

9. EGYEB RENDELKEZESEK

9.1.

B2

Albérlo szavatol azért. hogy a gérlemén_\'l gondosan. masok jogainak és térvénves
: ’ ’ . el .
érdekeinek sérelme nélkiil hasznalja.

A jelen szerzddésben foglalt feladatok teljesitésével kapesolatban felek intézkedésre
jogosult képviseldi a kovetkezok: ‘



Bérbeado részérdl Albérlo részérol
Borzovan Janos Konkoly Ivan

9.3. A Bérbeadoval szemben keletkezett jogot, ill. kivetelést Albérlé mas személyre, csak
Bérbeado elézetes irdsos engedélye alapjén engedmeényezheti.

9.4. Felek az egymasnak kiildendd kozléseiket a jelen szerzodés bevezetd részében szereplo
levelezési cimiikre kell, hogy eljuttatassdk kozvetlen kézbesitéssel vagy tértivevényes
ajanlott levélként postai tGton. A levelezési c¢im megvaltozasardl a masik felet irasban,
igazolhaté mddon értesiteni kell. Albérlé részére postai uton megkiildétt iratot,
kézleményt. stb. a kézbesités napjan, ha pedig Albérlé az &tvételt megtagadta, a
kézbesités megkisérlésének napjdn kell kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert Albérl¢ az iratot nem vette at (az .nem kereste” jelzéssel
érkezett vissza), az iratot a postéi kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovets
6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Albérlé részére kozvetlentil kézl%)esftett iratot az atvétel napjan, ha pedig Albérlé az
atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Albérld elmulasztjaf&érheadéval kozdlni levelezési cime megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbeadé megkisérelte részére kozvetleniil atadni.

9.5. Albérlé koteles Bérbeadéval haladéktalanul, igazolhatdé modon irdasban kézélni
adatainak megvaltozasat.

9.6. Albérl6 a jelen szerz6dés alairasakor 30 napnal nem régebbi, hitelesitett cégkivonatat és
a szerzOdést alaird személyek hitelesitett alairasi cimpéldanyat koteles atadni
Bérbeadonak. A cégkivonatrol és az aldirasi cimpéldanyrdl készitett masolatok jelen
szerz6dés elvédlaszthatatlan mellékleteit képezik.

9.7. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésbél eredé vitas kérdéseket targyaldsos
uton rendezik. A trgyaldsok eredménytelensége esetén Felek e szerzédésbdl ereds
jogvitdk eldontésére — hataskortdl fiiggéen - kikétik a Pesti Kézponti Kertileti Birosig
vagy a Févarosi Birdsag kizéréla%os illetékességét.

9.8. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvényksényvrdl sz616 1959.
¢vi IV. tv., az energia tovabbitasira vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok, valamint a
hatalyos helyiségbérleti jogszabélyok vonatkozd rendelkezéseit kell megfeleléen
alkalmazni.

E szerzédés 4 (négy) egymaéssal migegyezfﬁ peéldanyban késziilt, melyet Felek, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t jovdhagyolag alairnak.

Mellékletek! ™\ Heiyszinraj,;t
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